Uchwala Nr XX VI11.199.2017
Rady Gminy w Jarocinie

z dnia 15 grudnia 2017r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w zwigzku z Uchwala Nr V1.38.2015
Rady Gminy w Jarocinie zdnia 18 maja 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmienionej Uchwala Nr XV.97.2016 Rady
Gminy w Jarocinie z dnia 25 maja 2016 roku w sprawie zmiany uchwaty Nr V1.38.2015 Rady Gminy
w Jarocinie z dnia 18 maja 2015 roku o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, ze nie zostajg naruszone ustalenia Studium
Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jarocin uchwalonego uchwals
Nr XXXII1.229.2014 Rady Gminy w Jarocinie z dnia 26 czerwca 2014 roku,

Rada Gminy w Jarocinie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia Ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych
W miejscowosci Jarocin (czgs$¢ Przymiarki) oraz w miejscowosci Majdan Golczanski (czgsci Knieja
1 Biedaczow), zwany dalej ,,planem”.
2. Przedmiotem planu jest obszar o powierzchni 26,43 ha obejmujacy czesé¢ dziatek polozonych
W miejscowosci Jarocin (czgs¢ Przymiarki) oraz w miejscowosci Majdan Golczanski (cz¢sci Knieja
1 Biedaczéw), ktérego granice przedstawiono na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaly.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa;:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, sporzadzony na urzedowej kopii mapy
katastralnej, stanowiacy integralng czesé niniejszej uchwaly;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o-
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci dachowych nie
wigkszym niz 12°;
2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia gléwnych polaci dachowych w przedziale 30° - 45°;



3)

4)

5)

6)
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4)
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6)

dojezdzie niewyznaczonym — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany dojazd, ktory
nie zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, zapewniajacy obstuge
komunikacyjna dziatek lub obiektow;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczona na rysunku planu
okreslajaca najmniejsza dopuszczalna odleglos¢ usytuowania lica zewnetrznych $cian budynku
w stosunku do linii rozgraniczajacych, od ktorych te linie wyznaczono. Linia ta nie dotyczy
okapow, gzymsow, schodéw i pochylni, wykuszy, balkondéw, gankow i tarasow wystajacych
przed lico budynku do 1,5 m;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
dzialalnosci lub uzytkowania, ustalone planem dla terenu Wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

symbolu — nalezy przez to rozumieé¢ symbol literowy lub literowo-cyfrowy przypisany terenowi
wyznaczonemu liniami rozgraniczajacymi, w ktorym litery okreslaja przeznaczenie podstawowe
terenu a cyfra umozliwia identyfikacje terenu spoéréd innych o tym samym symbolu literowym.

§ 3. 1.Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
przeznaczenie terenow wyrazone za pomocg symboli;
wymiarowanie odlegtosci w metrach,
tereny zmeliorowane.

Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja wylacznie
charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 4. W granicach obszaru objetego planem wyznacza sie tereny o roznym przeznaczeniu lub

roznych zasadach zagospodarowania, 0zZnaczone symbolami:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

MN1, MN2, MN3, MN4, MNS5, MN6 i MN7 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w formie wolnostojacej lub blizniaczej;

P — teren zabudowy przemystowej;

711, Z1L2,1ZL3 — tereny lasow;

WS1, WS2 — tereny wod powierzchniowych;

KDZ1 i KDZ2 — tereny drég publicznych klasy zbiorczej;
KDD] i KDD2 — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. W zakresie sytuowania obiektow budowlanych i zasad ksztaltowania zabudowy:
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ustala si¢ usytuowanie budynkéw zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy
wskazanej na rysunku planu;

dopuszcza sig sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednia dzialkg budowlang lub
w odleglosci 1,5 m od niej;

zachowuje si¢ istniejaca zabudowe polozona pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig
rozgraniczajaca, dopuszczajac Jjej przebudowe:

dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw potozonych pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy
a linig rozgraniczajaca terenu pod warunkiem, iz rozbudowa ta nastapi z zachowaniem wyznaczonej
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 6. Ustalenia dla ogrodzes:
maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1.8 m od poziomu terenu;

zakaz stosowania ogrodzen, ktorych przesta wykonane sa z prefabrykatéw betonowych,
zelbetowych i blachy;

lokalizacja ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m w glab
dzialki budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci
ominigcia istniejacych przeszkod (drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.).

§ 7. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:
zakaz stosowania Jaskrawej kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych;

zakaz, o ktérym mowa pkt 1 nie dotyczy naturalnej barwy okladzin z drewna, kamienia, cegly
i szkta,

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 8. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
zakaz lokalizacji przedsigwzieé, mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla
ktérych stwierdzono obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drog;

zakaz o ktérym mowa w punkcie 2 nie dotyczy terenu 0znaczonego symbolem P;

gromadzenie odpadéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowiagzujacymi na
terenie gminy Jarocin.

Rozdzial 5.
Sszczegélne warunki zagospodarowania terenow

§ 9. Wyznacza si¢ tereny zmeliorowane, dla ktérych ustala si¢ nakaz przebudowy elementéw

sieci drenarskiej lub ich likwidacji w spos6b zapewniajacy whasciwe funkcjonowanie pozostalego

systemu drenazy w przypadkach kolizji projektowane;j zabudowy z istniejaca siecig drenarska.



Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie

§ 10. Wskazuje sig, ze caly obszar planu znajduje si¢ W granicach otuliny Parku
Krajobrazowego Lasy Janowskie, dla ktorej nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania okreslone ustaleniami
niniejszej uchwaty.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
§ 11. Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) Uklad drog publicznych tworzg drogi oznaczone symbolami KDZ1, KDZ2, KDD1 i KDD2
zapewniajace obstuge terenéw objetych planem zaréwno W zakresie polaczen z ukladem
transportowo—komunikacyjnym gminy jak 1 Z ukladem transportowo-komunikacyjnym
ponadlokalnym;

2) W przypadku gdy dziatki budowlane nie posiadaja bezposredniego dostgpu do drogi publicznej
dopuszcza sig realizacje dojazdow niewyznaczonych, pod warunkiem zachowania ich szerokosci
nie mniej niz 5 m;

3) Zasady obshugi parkingowej:

a) potrzeby parkingowe w caloéci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych inwestycji,
na powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — minimum 2 miejsca na jeden lokal,

¢) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania dla zabudowy przemystowej — minimum 1
miejsce na dwoch zatrudnionych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Zachowuje si¢ istniejace sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej
z mozliwoscia ich rozbudowy i przebudowy.

2. Pod budowe nowych i rozbudowg istniejacych sieci przeznacza sie tereny drog oznaczone
symbolami KDZ1, KDZ2, KDD1 i KDD2.

3. Dopuszcza sig¢ lokalizowanie sieci poza wymienionymi w ust. 2 terenami, za wyjatkiem
terendw oznaczonych symbolami ZL1I, 712 i ZL3, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terenOw zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zasilanie w wodg z ujgcia wody zlokalizowanego poza obszarem planu, za posrednictwem
istniejacego wodociagu lub z uje¢ indywidualnych;

2) rozwdj systemu wodociagowego poprzez budowg i rozbudowe sieci zbiorczej, o $rednicy
nie mniejszej niz 80 mm, zasilanej z uje¢ wody polozonych poza obszarem planu.

5 W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sig:



1) odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej a nastgpnie oczyszczanie
w oczyszczalni sciekow zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych
w przypadku braku mozliwosci wpigcia do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) rozwoj systemu kanalizacji poprzez budowg i rozbudowe sieci, o srednicy minimalnej 63
mm dla przewodéw tlocznych i 160 mm dla przewodéw grawitacyjnych,
z odprowadzeniem do oczyszczalni $ciekow polozonej poza obszarem planu.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) do czasu objecia terendw siecig kanalizacji deszczowej odprowadzenie do gruntu;

2) rozwoj systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowg sieci o $rednicy minimalnej 150
mm.

7. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sie:

1) rozwdj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe i rozbudowe sieci j urzadzen
elektroenergetycznych;

2) zasilanie poprzez istniejace sieci i stacje elektroenergetyczne;
3) dopuszczenie przebudowy istniejacych sieci z napowietrznych na kablowe podziemne;

4) dopuszeza si¢ indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet
energii (OZE) takie jak mikroinstalacje o mocy nie przekraczajacej 40 kW.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) rozwdj sieci gazowej poprzez budowg nowych przewodéw o srednicy nie mniejszej niz 32
mm;
2) mozliwosé zastosowania rozwigzan indywidualnych.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie budynkow ze zrédet indywidualnych,
z zastosowaniem zrodet ciepta, ograniczajacych emisje zanieczyszczen do srodowiska.

10. W' zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwoj systemu
poprzez budowe nowych i rozbudowg istniejacych sieci.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

§ 13. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem MNI1 - o powierzchni 5,52 ha, MN2 —
0 powierzchni 2,79 ha, MN3 - o powierzchni 3,53 ha, MN4 — o powierzchni 2,49 ha, MN5 —
0 powierzchni 2,32 ha, MN6 — o powierzchni 3,57 ha oraz MN7 - o powierzchni 1,50:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub
blizniaczej;
2) dopuszcza si¢ uzupehnienie zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej ushugami towarzyszacymi
poprzez realizacje:
a) wydzielonego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu ustugowego stanowigcego
maksymalnie 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
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b) budynku ustugowego, ktérego powierzchnia zabudowy stanowi maksymalnie 30%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego zlokalizowanego na tej
samej dziatce budowlanej;

dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazowych;
wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 10 m, przy czym dla garazy i budynkéw gospodarczych
do 7 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — dachy strome,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy — dachy plaskie lub dachy strome,

— dla budynkéw gospodarczych i garazy zlokalizowanych przy granicy dziatki budowlanej
dopuszcza sig dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci od 12°, '

c) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej W odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 40%,

g) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 16 m;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m’;
obstuga komunikacyjna terenOw:

a) MNI1 z drogi oznaczone] symbolem KDZ1 oraz jej kontynuacji zlokalizowanej poza obszarem
planu miejscowego, bezposrednio lub za posrednictwem dojazdow niewyznaczonych,

b) MN2 z drogi oznaczonej symbolem KDZI bezposrednio lub za posrednictwem dojazdow
niewyznaczonych,

¢) MN3 z drogi powiatowej zlokalizowanej poza granicami planu przylegajacej do terenu MN3
od strony wschodniej, bezposrednio lub za posrednictwem dojazdow niewyznaczonych,

d) MN4 i MN5 z drogi oznaczonej symbolem KDD2 bezposrednio lub za posrednictwem
dojazdow niewyznaczonych,

e) MN6 i MN7 z drogi oznaczonej symbolem KDZ2 bezposrednio lub za posrednictwem
dojazdow niewyznaczonych;

stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartoéci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 5%.

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem P —o0 powierzchni 2,73 ha:
przeznaczenie terenu — teren zabudowy przemystowej;

dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw magazynowych, gospodarczych, garazowych i wiat
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia przemystowa;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:



a) maksymalna wysokosé zabudowy do 10 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych: dachy strome lub plaskie,
¢) maksymalna intensywnog¢ zabudowy — 0,7,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,2,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 3000 m?;

5) obstuga komunikacyjna terenu bezposrednio z drogi oznaczonej symbolem KDZ1 oraz jej
kontynuacji zlokalizowanej poza obszarem planu miejscowego a takze z drogi oznaczonej
symbolem KDD1;

6) stawka sluzaca naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 5%.

§ 15. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami ZL1 - o powierzchni 0,13 ha, Z1.2 —
0 powierzchni 0,19 hai ZL3 - o powierzchni 0,09 ha :

1) przeznaczenie terenu — las;
2) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem KDZ1:

a) dla terenéw ZL1 i ZL2 za posrednictwem dojazddéw niewyznaczonych zlokalizowanych
w terenie MN]1,

b) dla terenu ZL3 za posrednictwem dojazdow niewyznaczonych zlokalizowanych w terenie
MN2;

3) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 16. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami WS1 — o powierzchni 0,03 ha i WS2 -
0 powierzchni 0,02 ha:

4) przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe;

5) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 17. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami: KDZ1 — ¢ powierzchni 0,84 ha oraz
KDZ2 - o powierzchni 0,16 ha:

1) przeznaczenie terenu — drogi publiczne klasy zbiorczej;
2) szerokos$é¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) drogi KDZ1 — 20,0 m,

b) drogi KDZ2 — od 2,5 do 3,0 m — co stanowi planowane poszerzenie drogi powiatowej
przylegajacej do obszaru planu;



3) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartoéci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 18. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami: KDD1 — o powierzchni 0,06 ha, KDD2 -
o powierzchni 0,47 ha:

1) przeznaczenie terenu — drogi publiczne klasy doj azdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) drogi KDDI — od 5,5 do 8,0 m — co stanowi planowane poszerzenie drogi gminne;j

przylegajacej do obszaru planu,

b) drogi KDD2 - 10,0 m;

3) stawka sluzaca naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartoéci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.
Rozdzial 10.

Ustalenia koncowe

§ 19. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

a) uchwalonego Uchwata nr XIX/142/97 Rady Gminy w Jarocinie z dnia 25 marca 1997 r.
opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Tarnobrzeskiego Nr 7 poz. 101
7 dnia 15 kwietnia 1997 r.,

b) uchwalonego Uchwala nr V/29/2003 Rady Gminy w Jarocinie z dnia 28 marca 2003 r.
opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 55 z dnia 18
czerwca 2003 r;

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Jarocin.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego.



Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania Przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek potozonych w miejscowosci Jarocin
(czg$¢ Przymiarki) oraz w miejscowosci Majdan Golczafiski (czgsei Knieja i Biedaczow) sporzadzony zostal
na podstawie Uchwaly Nr VI.38.2015 Rady Gminy w Jarocinie zdnia 18 maja 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmienionej Uchwala Nr
XV.97.2016 Rady Gminy w Jarocinie z dnia 25 maja 2016 roku w sprawie zmiany uchwaly Nr VI1.38.2015
Rady Gminy w Jarocinie z dnia 18 maja 2015 roku.

Obszar objety planem polozony jest w centralnej czesci gminy Jarocin, w obrebach ewidencyjnych
Jarocin oraz Majdan Golczariski. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 26,43 ha. Przez obszar planu
miejscowego przebiegaja drogi powiatowe, zbiorcze 1aczace miejscowosé z ukladem komunikacyjnym gminy.
Na terenach wzdluz drogi powiatowe; oznaczonej symbolami KDZ1 i KDZ2, w potudniowej czgsci planu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek pofozonych w miejscowogci Jarocin
(cze$¢ Przymiarki) oraz w miejscowosci Majdan Golczariski (czgsci Knieja i Biedaczow) opracowany zostal
zgodnie z procedurg okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu

kolgjno:

- ogloszono dnia 21 grudnia 2015 r. w prasie miejscowej, w biuletynie informacji publicznej oraz przez
obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okredlajac forme,
miejsce i termin skladania wnioskow,

- zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu migjscowego instytucje
1 organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko,
- sporzadzono prognoze skutkéw finansowych do projektu planu miejscowego,

- uzyskano od gminnej komisji urbanistyczno—architektonicznej Pozytywna opinie¢ o projekcie planu
miejscowego,

- Wystapiono o opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego zgodnie z ustaleniem
art. 17 pkt. 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego zgodnie z ustaleniem art. 17 pkt. 6 lit. b ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Podkarpackiego na zZmiang przeznaczenia gruntow lesnych nie stanowigcych gruntéw skarbu Panstwa na cele
nierolnicze i nielesne,



- ogloszono dnia 9 pazdziernika 2017 r. o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
i wylozono projekt wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu w terminie od 17
pazdziernika 2017 r. do 7 listopada 2017 1. i zorganizowano dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi w projekcie

planu miejscowego rozwiazaniami w dniu 2 listopada 2017 r.,

- WyZnaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu — do dnia 21 listopada
2017r.,

- przedstawiono Radzie Gminy Jarocin projekt planu miejscowego do uchwalenia.

Podczas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wplynely zadne uwagi, zatem
z oczywistych wzgledow nie dokonano rozstrzygnigcia sposobu rozpatrzenia uwag.

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikow zagospodarowania terendw
i parametréw ksztaltowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania kolorystyki elewacji i dachow
obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terendw w tym parametry ksztaltowania zabudowy;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsigwzig mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,

b) zakazu lokalizacji przedsigwzigt mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla
ktorych stwierdzono obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz drdg - nie dotyczy terenu zabudowy przemyslowej oznaczonego symbolem P;

¢) uzyskaniu zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne;
d) wyznaczeniu terenow lasow dla obszarow lesnych tworzacych zwarte kompleksy lesne,

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska, wskazanie korzystania z indywidualnych
srodet ciepla z zastosowaniem rozwiazan ograniczajacych emisje zanieczyszczef do srodowiska oraz
umozliwienie polaczenia obszaru opracowania Zz ukladem transportowo-komunikacyjnym gminy jak
i z ukladem transportowo-komunikacyjnym ponadlokalnym poprzez drogi powiatowe zbiorcze przebiegajace
przez obszar opracowania oraz drogi gminne dojazdowe, cO zapewni odpowiednie warunki w sytuacjach
kryzysowych;

5) walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniajac stabe predyspozycje terendw do kontynuowania
prowadzenia gospodarki rolnej oraz mozliwos¢ prowadzenia na czgsci terenéw gospodarki lesnej;

6) prawo wlasno$ci poprzez wyznaczenie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie
7z oczekiwaniami mieszkancow — wlascicieli gruntow;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wiasciwymi
instytucjami;

8) potrzeby interesu publicznego wskazujac W projekcie planu tereny przeznaczone pod poszerzenie
dojazdowych gminnych drég publicznych;



9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosei sieci szerokopasmowych
okreslajac mozliwosé wyposazenia terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

10) zapewnienie udziatu spoleczenistwa, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej poprzez
ogloszenie w prasie i na stronie internetowej Gminy Jarocin, obwieszczenie na tablicach ogloszer o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wylozeniu projektu do publicznego wgladu,

b) mozliwosci skladania wnioskéw i uwag do planu na pi$mie, ustnie do protokotu lub za pomocy
srodkéw komunikacji elektronicznej,

¢) mozliwosci zapoznania sie z niezbedna dokumentacija sprawy;

dodatkowo poprzez publikacj¢ projektu planu miejscowego w okresie wylozenia do publicznego wgladu na
stronie internetowej gminy Jarocin.

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073.), Jjak réwniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i Jjego ochronie, udziale spoleczefistwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405)
przeprowadzajac strategiczng ocene oddzialywania na srodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a takze dodatkowo poprzez publikacje projektu planu
miejscowego w okresie wylozenia do publicznego wgladu na stronie internetowej gminy Jarocin;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
wskazanie zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociagowej zapewniajacej odpowiednig ilogé i jakosé
wody do celéw zaopatrzenia ludnosci lub z ujecia indywidualnego.

Ustalenia planu miejscowego nie uwzgledniaja wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej, gdyz na obszarze planu nie wystepuja zabytki, dobra kultury
wspdlczesnej i elementy dziedzictwa kulturowego. Ustalenia planu nie wplywaja takze na te elementy potozne
poza granicami planu miejscowego co potwierdzone jest uzgodnieniem projektu planu przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzglednione zostaly wymagania fadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczeg6lnosci poprzez:

1) kontynuacj¢ zabudowy przy istniejacej drodze powiatowej, biegnacej przez miejscowos¢ Jarocin
1 Majdan Golczanski, taczacej z pozostala czescig gminy co minimalizuje transportochtonnosé ukladu
przestrzennego;

2) kontynuacj¢ zabudowy w poblizu istniejacej zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej co
maksymalizuje ewentualne wykorzystanie bardzo stabo rozwinigtego transportu zbiorowego;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
poprzez wskazanie poszerzenia drog publicznych klasy dojazdowe;;

Obszar, dla ktérego zostat sporzadzony projekt planu miejscowego znajduje sie w obszarze
0 wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej jednostki osadniczej Jarocin i Majdan
Golczanski. Obszar planu obejmuje tereny gdzie zlokalizowana Jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

oraz sporadycznie zagrodowa.

Podczas procedowania planu miejscowego Wéjt Gminy Jarocin wywazyl interesy prywatne i interes
publiczny. Sporzadzenie planu miejscowego, poprzedzone opracowaniem w 2014 roku nowego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, wynika z potrzeby wyznaczenia nowych
terenow pod zabudowe mieszkaniowa Jednorodzinna. Do tych zamierzen nie wnosili zadnych uwag
mieszkancy. Realizacja ustalen planu miejscowego zapewni mozliwogé zmiany zagospodarowania czesei



terendw jeszcze niezagospodarowanych oraz kontynuacjg zagospodarowania na terenach, na ktorych znajduja
si¢ juz obiekty budowlane. Realizacja zabudowy uzasadniona jest takze ekonomicznie, gdyz agreguje ta
funkcj¢ wokol terendw, na ktérych juz ona czgsciowo wystepuje. Realizacja zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i przemystowej w tym miejscu ogranicza wydatki zwiazane z budowa ukfadu drogowego.
Przez obszar planu przebiegaja utwardzone asfaltowe drogi powiatowe umozliwiajace obsluge terendw
w pelni z istniejacych drog, jedynie wraz z rozwojem terenéw przewidzianych pod zabudowe wzdhiz drogi
KDDI i KDD2 konieczna bedzie budowa tych drog. W przypadku infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢
kontynuacje sieci kanalizacyjnej oraz wodociagowej dla terenow potozonych wzdtuz drogi KDDI i KDD2 po
wschodniej stronie planu miejscowego, realizacja inwestycji bedzie wiazala si¢ z wydatkami z budzetu
gminy.Zaproponowane przeznaczenie terenOw uwzglednia rowniez aspekt przyrodniczy i nie bedzie znaczaco
negatywnie wplywac na érodowisko oraz aspekt spoleczny, co potwierdzone jest brakiem uwag do tak
zaproponowanego przeznaczenia terenu.

Wskazane w planie miejscowym przeznaczenie terenu wprowadza nowa zabudowe na dotychczasowe
tereny rolne i lesne. Ponadto dla czesci terendéw stanowiacych uzytki lesne Marszalek Wojewodztwa
Podkarpackiego w trakcie trwania procedury planistycznej wyrazil zgodg na zmiang przeznaczenia gruntow
le$nych na cele nierolnicze i nielesne. Lokalizacja nowej zabudowy uwzglednia rowniez minimalizowanie
transportochfonnosci uktadu przestrzennego i maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
poprzez realizacj¢ nowej zabudowy bezposrednio przy zabudowie istniejacej oraz wzdluz istniejacych drog
powiatowych.

7 uchwaty nr XXIV.169.2017 Rady Gminy w Jarocinie z dnia 21 czerwca 2017 r. w sprawie oceny
aktualnodci Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Jarocin oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego wynika potrzeba kontynuacji prac nad rozpoczgtymi
procedurami planistycznymi, czyli rowniez nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek polozonych w miejscowosci Jarocin (cze$¢ Przymiarki) oraz w miejscowosci Majdan Golczanski
(czesci Knieja i Biedaczow). Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenncgo jest zatem zgodny
z wynikami analizy zmian W zagospodarowaniu przestrzennym gminy Jarocin i jego uchwalenie stanowi
wyraz kontynuacji polityki przestrzennej gminy.

Uchwalenie planu bedzie mialo wplyw na finanse publiczne, w szczegdlnosci na budzet gminy.
Potencjalne obciazenia finansowe, ktére moze ponies¢ gmina w zwiazku z uchwaleniem planu beda mialy
roézny charakter i zakres oraz beda si¢ ujawnia¢ w réznym czasie i rozmiarze. W szczegdlnosci beda to
wydatki wynikajace z:

a) wykupu terenu pod poszerzenie drogi;
b) kosztéw budowy infrastruktury.

Prawdopodobnymi zrodtami dochodéow, ktore moze uzyskaé gmina na pokrycie kosztow uchwalenia
planu miejscowego sa:

a) w krétkim terminie: kredyty i dotacje

b) w diugim terminie:dochody z podatku od nieruchomosci - zmiana podatku rolnego na podatek od
nieruchomoséci oraz podatki od budynkow wybudowanych na terenach objetych granicami planu.

Prognoza skutkow finansowych uchwalania planu wykazala, iz uchwalenie planu bedzie mialo wptyw
na wydatki z budzetu Gminy Jarocin. Gmina poniesie koszty zwiazane z realizacja ustalen planu w zakresie
infrastruktury technicznej, natomiast prognozowane przychody z tytutu podatku beda w pierwszych latach
jedynie czesciowo rekompensowa¢ poniesione koszty. W przypadku zainwestowania terenu przemystowego
wartoé¢ podatkéw z obszaru planu miejscowego znacznie wzrosnie. Zasady finansowania inwestycji
nalezacych do zadan wiasnych gminy okreslono w zalaczniku nr 2 do uchwaly.




Zalacznik nr 2 do Uchwaty Nr XX VIII1.199.2017
Rady Gminy w Jarocinie

z dnia 15 grudnia 2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych

Celem opracowania jest okreslenie sposobu realizacji inwestycji infrastruktury technicznej
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla dzialek polozonych
W miejscowosci Jarocin (czgs¢ Przymiarki) oraz w miejscowosci Majdan Golczariski (czesci Knieja
i Biedaczow), ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

Opracowanie sporzadzono po analizie wszystkich obowiazujacych w zakresie budzety gminy
ustaw i przepisow wykonawczych do nich, Jjak i sporzadzonych materialow planistycznych,
a w szczegllnosci w oparciu o prognozg skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

® sieci kanalizacyjnej — ok. 460 mb.,

* sieci wodociagowej — ok. 460 mb.,

® drogi wraz z chodnikiem — ok. 580 mb.,

* oswietlenia w ciagu drogi gminnej — ok. 460 mb.

Finansowanie realizacji zadan, zapisanych w planie inwestycji, infrastruktury techniczne;j,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy i bedzie
okreslone w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowigcych zalaczniki do uchwat budzetowych
w kolejnych okresach czasowych.






