Uchwala Nr XXVIIL202.2017
Rady Gminy w Jarocinje
z dnia 15 grudnia 2017y,

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, ze nije zostaja naruszone

Rozdzial 1.
Ustalenia Ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek potozonych
W miejscowosci Szyperki, zwany dalej ,.planem”.

1) zalacznik nr | — rysunek planu w skalj 1:1000, Sporzadzony na urzedowej kopii mapy
katastralnej, stanowigcy integralng czes¢ niniejszej uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobije realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekroé w uchwale jest mowa o:

wigkszym niz 12°;
2) dachu stromym — nalezy Przez to rozumieé¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia gléwnych polaci dachowych w przedziale 30° - 45°;

3) dojezdzie niewyznaczonym — nalezy przez to rozumieé istniejacy lub projektowany dojazd , ktéry
nie zostal Wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, Zapewniajacy obshuge
komunikacyjnq dzialek lub obiektow;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ Wyznaczong na rysunkuy planu



5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
dziatalnosci lub uzytkowania, ustalone planem dla terenu Wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

6) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol literowy przypisany terenowl wyznaczonemu liniami
rozgraniczajacymi, W ktorym litery okre$laja przeznaczenie podstawowe terenu.

§ 3. 1 Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenOW wyrazone za pomocg symboli;
5) wymiarowanie odleglosci w metrach;
6) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
7) pas technologiczny linii clektroenergetycznej sredniego napigcia.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majag wylacznie
charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendéw

§4. W granicach obszaru objetego planem wyznacza sie tereny O roznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania, 0Znaczone symbolami:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej W formie wolnostojacej lub blizniaczej;
2) ZN —teren zieleni niskiej;

3) KDZ —teren drogi publicznej klasy zbiorczej.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 5. W zakresie sytuowania obiektow budowlanych i zasad ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ usytuowanie budynkow zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy
wskazanej na rysunku planu;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynkdow bezposrednio przy granicy z sasiednia dzialka budowlana
Jub w odleglosci 1,5 m od niej.

§ 6. Ustalenia dla ogrodzen:
1) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 1,8 m od poziomu terenu;

2) zakaz stosowania ogrodzen, ktorych przesta wykonane sa Z prefabrykatow betonowych,
zelbetowych i blachy;

3) lokalizacja ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza sig ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m w glab
dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz W przypadku koniecznosci
ominiecia istniejacych przeszkod (drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.).

§ 7. Ustalenia W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:



1) zakaz stosowania Jaskrawej kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych;

2) zakaz, o ktérym mowa pkt 1 nie dotyczy naturalnej barwy okladzin z drewna, kamienia, cegly
i szkla.

Rozdzial 4,

1) zakaz lokalizacji przedsiewzieé, mogacych zawsze Znaczaco oddzialywacé na srodowisko;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzieé mogacych potencjalnie Znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla
ktorych stwierdzono obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko,
z wylaczeniem inwestycji cely publicznego z zakresy facznosci publicznej, sieci j urzadzen

3) gromadzenie odpadéw Wytwarzanych na obszarze planu zgodnie 2 zasadami obowigzujacymi na
terenie gminy Jarocin.

Rozdzial 5,
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego O numerze
ewidencyjnym 92-79/3 7, w granicach okreslonych na rysunku planu,

2. Wszelkie przedsiewziecia realizowane w strefie, o ktérej mowa w ust.1 nalezy wykonywagé
zgodnie z ustaleniami dia poszczegdlnych terendw.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie

§ 10. 1. Wskazuje sie, ze caly obszar plany znajduje sie w granicach otuliny Parky
Krajobrazowego Lasy Janowskie, dla ktérej nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania okreslone ustaleniamj
niniejszej uchwaly,

Rozdzial 7.

2) W przypadku gdy dzialki budowlane nie posiadajg bezpos',redniego dostepu do drogi publiczne;j
dopuszcza sie realizacje dojazdow niewyznaczonych, pod warunkiem zachowania ich szerokosci
nie mniej niz 5 m;

3) Zasady obstugi parkingowej:



a) potrzeby parkingowe W catosci nalezy zapewni¢ W granicach dzialek budowlanych inwestycji,
na powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — minimum 2 miejsca na jeden lokal.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Zachowuje si¢ istniejace sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej
7 mozliwoscia ich rozbudowy i przebudowy.

2. Pod budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci przeznacza sig¢ teren drogi oznaczony
symbolem KDZ.

3. Dopuszcza sig lokalizowanie sieci poza wymienionym W ust. 2 terenem, pod warunkiem, ze
nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenow zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

4. W zakresie zaopatrzenia W wode ustala sig:

1) zasilanie w wode z ujecia wody slokalizowanego poza obszarem planu, za posrednictwem
istniejacego wodociagu lub z ujecia indywidualnego;

2) rozwdj systemu wodociagowego poprzez budowg i rozbudowg sieci zbiorczej, o $rednicy
nie mniejszej niz 80 mm, zasilanej z uje¢ wody polozonych poza obszarem planu.

5. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala si¢:

1) odprowadzanie éciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a nastepnie oczyszczanie
w oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) dopuszcza sig odprowadzenie sciekow do indywidualnych zbiornikéw bezodplywowych
w przypadku braku mozliwosci wpigcia do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) rozwdj systemu kanalizacji poprzez budowg i rozbudowe sieci, o srednicy minimalnej 63
mm dla przewodow tlocznych i 160 mm dla przewodow grawitacyjnych,
z odprowadzeniem do oczyszezalni $ciekow potozonej poza obszarem planu.

6. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustala si¢:
1) doczasu objecia terenow siecig kanalizacji deszczowej odprowadzenie do gruntu;

2) rozwoj systemu kanalizacji deszczowe] pOprzez budowe sieci o srednicy minimalnej 150
mm.

7. W zakresie zaopatrzenia W energi¢ elektryczng ustala si¢:

1) rozwdj systemu elektroenergetycznego poprzez budoweg i rozbudoweg sieci i urzadzen
elektroenergetycznych;

2) zasilanie poprzez istniejace sieci i stacje elektroenergetyczne,
3) dopuszczenie przebudowy istniejacych sieci z napowietrznych na kablowe podziemne;

4) w pasie technologicznym od linii clektroenergetycznej sredniego napigcia po 7,5 m w obie
strony od osi tej linii, obowiazuje zakaz nasadzenia zieleni o wysokosci docelowej
powyzej 3 m;

5) dopuszcza sig indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrédel
energii (OZE) takie jak mikroinstalacje o mocy nie przekraczajacej 40 kW.

4



8. W zakresie Zaopatrzenia w gaz ustala sig:

Z zastosowaniem Zrédet ciepta, ograniczajacych emisje zanieczyszczen do srodowiska,

10.W zakresie infrastruktury teletechmcznej i teIekomunikacyjnej ustala sie rozwdj systemu

poprzez budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci.

1y

2)
3)

4)
5)

6)

1)
2)

Rozdzial 9,
Ustalenia szczegolowe,

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz Zagospodarowania tereny
§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem MN - ¢ Powierzchni 0,53 ha:
Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa Jednorodzinna w formie wolnostojacej lub
blizniaczej;
dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazowych;
wskazniki ksztattowania zabudowy j Zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokosé zabudowy do 10 m, przy czym dla garazy i budynkéw gospodarczych

b) forma dachu j uksztattowanie polaci dachowych:
= dla budynkéw mieszkalnych — dachy strome,
= dla budynkéw gospodarczych i garazy — dachy plaskie lub dachy strome,
¢) maksymalna intensywnosé zabudowy — 0,5,
d) minimalna intensywnog¢ zabudowy — 0,1,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%,

f) minimalny udzia} procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniy do
powierzchni dzialki budowlanej — 40%,

g) maksymalna szerokos¢ elewacii frontowej — 15 m,
minimalna powierzchnia Nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 1100 m?;

obstuga komunikacyjna tereny bezposrednio z drogi Oznaczonej symbolem KDZ lub za
posrednictwem dojazdéw niewyznaczonych;

stawka stuzaca naliczaniy oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 5%,

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem ZN — ¢ powierzchni 0,02 ha:
Przeznaczenie terenu — zjeles niska;

obstuga komunikacyjna tereny bezposrednio z drogi oznaczonej symbolem KDZ;



3) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze Wzrostem wartoéci nieruchomos$ci W wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 15. Ustalenia dla terenu 0znaczonego symbolem KDZ — 0 powierzchni 0,04 ha,
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajqcych 4,0 m, co stanowi planowane poszerzenie istniejacej drogi
powiatowej przylegajacej do obszaru planu:

3) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartoéci nieruchomosei W wyniku
uchwalenia ninicjszego planu wynosi 1%.

Rozdzial 10.
Ustalenia koncowe

§ 16. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego Uchwala nr IV/29/2003 Rady Gminy W Jarocinie z dnia 28 marca
2003 r. opublikowany W Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 55 z dnia
18.06.2003 1.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Woéjtowi Gminy Jarocin.

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji W Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego.
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powiatowej, obecnie stanowi tereny uzytkowane rolniczo Oraz tereny przeznaczone pod zalesienie. Caly
obszar opracowania znajduje sie w otulinie Parky Krajobrazowego Lasy Janowskie. W' poludniowo-
wschodniej  czegci planu migjscowego Wyznaczono  strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego 0 numerze ewidencyjnym 92-79/37.

Miejscowy plan Zagospodarowania Przestrzennego dla dzialek polozonych w miejscowosci Szyperki
opracowany zostal zgodnie z procedurg okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r, 0 planowaniy
1 zagospodarowaniy Przestrzennym (Dz. U. z 201 7 r. poz. 1073) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w Sprawie Wymaganego zakresy projektu miejscowego planu Zagospodarowania
Przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). Dla projektu miejscowego planu Zagospodarowania
przeprowadzono strategiczng ocene oddzialywania na srodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiy informacji o srodowisku jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko {tj-Dz; U, 59017 - poz. 1405).

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 1.
podjeciu Uchwaly Nr vi4] 2015 przez Rade Gminy w Jarocinie z dnia 18 maja 2015 roku w sprawie
przystapienia do Sporzadzenia miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego, kolejno:

- ogloszono dnia 2] grudnia 2015 r, w prasie miejscowej, w biuletynie informacji publicznej oraz przez
obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do Sporzadzenia plany miejscowego, okreslajac forme,

- dokonano uzgodnieri projektuy planu miejscowego zgodnie z ustalenjem art. 17 pkt. 6 lit. b ustawy
o planowaniy i Zagospodarowaniy przestrzennym,

- Wyznaczono w ogloszeniy termin, w ktérym osoby prawne fizyczne oraz Jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu — do dnia 2] listopada
2017r.,



- przedstawiono Radzie Gminy Jarocin projekt planu miejscowego do uchwalenia.

Podczas wylozenia do publicznego wgladu nie wplynely zadne uwagi do projektu planu zatem
7z oczywistych wzgledow nie dokonano rozstrzygnigcia sposobu rozpatrzenia uwag.

Ustalenia planu migjscowego uwzgledniaja:

1) wymagania ladu przestrzennego, W tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linil
rozgraniczajqcych, linii zabudowy, przeznaczenia terenow, wskaznikow zagospodarowania terenow
i parametrow ksztaltowania zabudowy oraz ograniczefi W zakresie stosowania kolorystyki elewacji i dachow
obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe pOprzez ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terendéw W tym parametry ksztaltowania zabudowy;

3) wymagania ochrony srodowiska, W tym gospodamwania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez Wprow adzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsiqwziqé mogacych zawsze Znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) zakazu lokalizacji przedsiqwzie;é mogacych potencjalnie Znaczaco oddziatywac na érodowisko, dla
ktorych stwierdzono obowiazek przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko, Z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego Z zakresu tacznosci publicznej, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz drog;

¢) uzyskaniu zgody na zmiang przeznaczenia gruntow le$nych na cele nierolnicze 1 nielesne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej poprzez

wyznaczenic strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego © numerze ewidencyjnym 92-
79/37,;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, 2 takze potrzeby 0s0b
niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska, wskazanie korzystania z indywidualnych
srodel ciepla z zastosowaniem rozwiazan ograniczajqcych emisj¢ zanieczyszczen do érodowiska oraz
umozliwienie potaczenia obszaru opracowania Z ukladem transportowo—komunikacyjnym gminy jak
i z uktadem transportowo—komunikacyjnym ponadlokalnym poprzez droge zbiorcza przylegajaca do obszaru
opracowania, O zapewni odpowiednie warunki w sytuacjach kryzysowych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniajac stabe predyspozycje terenu do kontynuowania
prowadzenia gospodarki rolnej i lesnej;

7) prawo wlasnosci poprzez wyznaczenie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie
z oczekiwaniami mieszkancow — wlascicieli gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paifstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z whasciwymi
instytucjami;
9) potrzeby interesu publicznego wskazujac W projekcie planu tereny przeznaczone pod poszerzenie

zbiorczej powiatowe) drogi publicznej;

10) potrzeby W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, W szczegolnosci sieci szerokopasmowych

okreslajac mozliwose wyposazenia terenow W sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa, W tym przy uzyciu §rodkow komunikacji elektronicznej poprzez
ogloszenie W prasie i na stronie internetowej Gminy Jarocin, obwieszczenie na tablicach ogloszefi o
a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i 0 wylozeniu projektu do publicznego wgladu,

b) mozliwosci sktadania wnioskow 1 uwag do planu na pismie, ustnie do protokotu Jub za pomoca

érodkéw komunikacji elektroniczne],



¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacija Sprawy;

dodatkowo poprzez publikacje projektu planu miejscowego w okresie wylozenia do publicznego wgladu na
stronie internetowe; gminy Jarocin,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci j Jjakosci wody, do celow Zaopatrzenia ludnosci poprzez
wskazanie zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednig ilos¢ Jakos¢
wody do celow zaopatrzenia ludnosci lub z ujecia indywidualnego.

2) kontynuacje zabudowy w poblizu istniejacej zabudowy mieszkaniowe; _jednorodzinnej co
maksymalizuje ewentualne wykorzystanie bardzo stabo rozwinigtego transporty zbiorowego;

3) zapewnienie rozwiazan przestrzennych, utatwiajacych Przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow
poprzez wskazanie poszerzenia drogi publicznej klasy zbiorczej;

W oparciu o istniejaca powiatowa droge zbiorcza przy uwzglednieniu jedynie wydluzenia o$wietlenia
ulicznego. Zaproponowane Przeznaczenie uwzglednia réwnies aspekt przyrodniczy i nie bedzie Znaczaco
negatywnie wplywaé na srodowisko oraz aspekt spoleczny, co potwierdzone jest brakiem uwag do tak
Zaproponowanego przeznaczenia tereny.



powiatowej. Z uchwaty nr ¥XIV.169.2017 Rady Gminy W Jarocinie z dnia 21 czerwca 2017 r. W sprawie
oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Jarocin oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego wynika potrzeba kontynuacji prac nad rozpoczetymi
procedurami planistycznymi, czyli rowniez nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek potozonych w miejscowoscl Szyperki. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zatem
zgodny z wynikami analizy smian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Jarocin i jego uchwalenie

stanowi wyraz kontynuacji polityki przestrzennej gminy.

Uchwalenie planu bedzie mialo niewielki wplyw na finanse publiczne, W szczegblnosci na budzet
gminy. Potencjalne obciazenia finansowe, ktore moze ponie$¢ gmina W zwiazku z uchwaleniem planu beda

mialy znikomy charakter, dotycza jedynie wydatkow zwiazanych z kosztem budowy o$wietlenia ulicznego

Prawdopodobnymi srédtami dochodow, ktére moze uzyska¢ gmina na pokrycie kosztow uchwalenia

planu miejscowego beda dochody z podatku od nieruchomosci - zmiana podatku rolnego oraz lesnego na
podatek od nieruchomoséci oraz podatki od budynkow wybudowanych na terenie objetym granicami planu.

Prognoza skutkow finansowych uchwalania planu wykazata, iz uchwalenie planu nie bedzie miato
znaczacego wplywu na dochody badz wydatki z budzetu Gminy Jarocin. Co prawda gmina poniesie pewne
koszty zwiazane Z realizacja ustalefi planu ale w dhuzszej perspektywie koszty te W ¢zg$ci pokryte zostang
dochodami zwiazanymi Z realizacja ustalen planu. Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan
wlasnych gminy okreslono w zataczniku nr 2 do uchwaly.



Zalacznik nr 2 do Uchwaly Nr XXVIIL.202.2017
Rady Gminy w Jarocinie

z dnia 15 grudnia 201 1r;

Celem opracowania Jest okreslenie Sposobu realizajj inwestycji infrastruktury technicznej
zapisanych w miejscowym planie Zagospodarowania Przestrzennego dla dzjatek poltozonych
W miejscowodci Szyperki, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

Opracowanie Sporzadzono po analizie wszystkich obowiazujacych w zakresie budzety gminy
ustaw i przepiséw wykonawczych do nich, jak j Sporzadzonych materialdw planislycznych,
a4 W szczegolnosei w oparciu o prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.






