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Uchwata Nr ... ... 2017
Rady Gminy w Jarocinie
zdnia ... ... 2017 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnima8ca 1990 roku o samadzie gminnym (Dz. U.

z 2016 r. poz. 446 z pa. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma@@d roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20poz. 1073), w zwizku z Uchwad Nr V1.36.2015
Rady Gminy w Jarocinie z dnia 18 maja 2015 roku pvawie przysfpienia do sporgizenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmegwigzku z rozstrzygriciem nadzorczym nr
P.11.4131.2.133.2017 Wojewody Podkarpackiego z dt8alipca 2017 r.po stwierdzeniuze nie
zostaj naruszone ustalenia Studium Uwarunkawa&ierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Jarocin uchwalonego uchwalNr XXXI11.229.2014 Rady Gminy w Jarocinie z dni& 2
czerwca 2014 roku,

Rada Gminy w Jarocinie uchwala, co gpsfe:

Rozdziat 1.
Ustalenia Ogolne

§ 1.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegaejgscowaci Jarocin
dla dziatek poleonych w rejonie rzeki Gilbwka, zwany dalej ,planem”

2. Przedmiotem planu jest obszar o powierzchni 38 obejmujcy czs¢ dziatek
w miejscowdci Jarocin w rejonie rzeki Gilowka, ktérego graneedstawiono na zgizniku nr 1 do
niniejszej uchwaty.
3. Zahcznikami do niniejszej uchwahas
1) zahcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, spdeony na urgdowej kopii mapy
zasadniczej, stanoggy integralma czes¢ niniejszej uchwaly;
2) zahcznik nr 2 — rozstrzygacie o sposobie realizacji zapisanych w planie inyais
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalelo zada wlkasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansachipziych.
§ 2.llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu pfaskim — natg przez to rozumie dach o Kkcie nachylenia pofaci dachowych nie
wigkszym ni 12°;
2) dachu stromym — naig przez to rozumie dach dwuspadowy lub wielospadowy @cie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedzi@le -345°;
3) dojezdzie niewyznaczonym — naleprzez to rozumieistniepcy lub projektowany dojazd, ktéry
nie zostal wyznaczony na rysunku planu liniami ramiczajcymi, zapewnianiacy obstug
komunikacyjm dziatek lub obiektow;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — najeprzez to rozumielinie wyznaczon na rysunku planu
okreslajagcg najmniejsz dopuszczakp odlegiaé usytuowania lica zevgtrznych scian budynku
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w stosunku do linii rozgraniczgjych, od ktérych te linie wyznaczono. Linia ta metyczy
okapdéw, gzymsow, schodow i pochylni, wykuszy, balkw, gankéw i tarasow wystagych
przed lico budynku do 1,5 m;

5) przeznaczeniu terenu — najeprzez to rozumierodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
dziatalngci lub uzytkowania, ustalone planem dla terenu wyznaczotligigmi rozgraniczajcymi;

6) symbolu — nalgy przez to rozumie symbol literowy lub literowo-cyfrowy przypisanyrénowi
wyznaczonemu liniami rozgranicaaymi, w ktérym litery okrélaja przeznaczenie podstawowe
terenu a cyfra umiiwia identyfikacg terenu sp&réd innych o tym samym symbolu literowym.

8§ 3.1.Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planustaleniami planu:
1) granica obszaru oldego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenéw wymmne za pomagsymboli;
5) wymiarowanie odlegkxi w metrach;
6) tereny zmeliorowane.

2. Oznaczenia graficzne wygtujagce na rysunku planu nie wymienione w ust. 1gmajtacznie
charakter informacyjny.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw

8§ 4.W granicach obszaru ajpggo planem wyznaczagsiereny o ragnym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami

1) U1, U2, U3, U4, U5 — tereny zabudowy ustugowej;
2) US —teren zabudowy ustug sportu i rekreacji;

3) ZL —teren lasu;

4) ZN1, ZN2, ZN3, ZN4, ZN5 — tereny zieleni niskiej;
5) WS1, WS2, WS3 — tereny wdd powierzchniowych;
6) KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

7) KDW1, KDW?2 — tereny drég wewatrznych.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
8 5.W zakresie sytuowania obiektow budowlanych i zdsatiattowania zabudowy:

1) ustala s} usytuowanie budynkéw zgodnie z przebiegiem nidgenzalnej linii zabudowy
wskazanej na rysunku planu;

2) dopuszcza sisytuowanie budynkéw bezfrednio przy granicy zasiedny dziatks budowlan
lub w odlegtdci 1,5 m od niej;

3) zachowuje si istniegca zabudow potazorg pomidzy nieprzekraczainlinia zabudowy a liry
rozgraniczajca, dopuszczag jej przebudow,



4)

1)
2)

3)

1)
2)

1)
2)

dopuszcza i rozbudow budynkdéw potaonych pomgdzy nieprzekraczain linia zabudowy
a linig rozgraniczajca terenu pod warunkiemy; rozbudowa ta nagpi z zachowaniem wyznaczonej
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 6.Ustalenia dla ogrodse
maksymalna wysokd ogrodzenia — 1,8 m od poziomu terenu;

zakaz stosowania ogrodge ktérych przsta wykonane g z prefabrykatow betonowych,
zelbetowych i blachy;

lokalizacja ogrodze frontowych dziatek budowlanych zgodnie z liniamkgraniczajcymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszczaigh wycofanie nie wicej nz 2,0 m w gib
dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram w@zych oraz w przypadku konieczwoo
ominiecia istniejcych przeszkod (drzew, wdzen infrastruktury technicznej itp.).

§ 7.Ustalenia w zakresie kolorystylbiektow budowlanych:
zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacpkiy¢ dachowych;

zakaz, o ktorym mowa pkt 1 nie dotyczy naturalresjly oktadzin z drewna, kamienia, cegty
i szkta.

Rozdziat 4.
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 8.Ustalenia w zakresie ochrodgodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
zakaz lokalizacji przedsizigé, mogicych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko;

gromadzenie odpaddéw wytwarzanych na obszarze pgodnie z zasadami obayzujacymi na
terenie gminy Jarocin.

Rozdziat 5.
Sszczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw

8 9. Wyznacza si tereny zmeliorowane, dla ktérych ustala sakaz przebudowy elementow

sieci drenarskiej lub ich likwidacji w sposéb zapesjacy wiasciwe funkcjonowanie pozostatego

systemu drerng w przypadkach kolizji projektowanej zabudowy tnisjgca siech drenarsk.

Rozdziat 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegalych ochronie

8§ 10. Wskazuje sj, ze caly obszar planu znajduje¢sw granicach otuliny Parku

Krajobrazowego Lasy Janowskie, dla ktorej palewzgkdni¢c uwarunkowania okgtone ustaleniami
niniejszej uchwaty.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw kaounikacji

§ 11.Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy sy&te komunikacii:



1) Uktad drég publicznych tworzy droga oznaczona syleinoKDZ zapewniajca obstug terenow
objetych planem zaréwno w zakresie gaen z ukladem transportowo-komunikacyjnym gminy
jak i z uktadem transportowo-komunikacyjnym pondlaym;

2) Uzupehnienie ukladu drogowego stangwilrogi wewrtrzne oznaczone symbolami KDW1
i KDW2 zapewniajce obstug komunikacyjna terenéw zgodnie z ustaleniami szaimsgymi;

3) W przypadku gdy dziatki budowlane nie posiadagzpdredniego dospu do drogi publicznej
dopuszcza sgirealizacg dojazdow niewyznaczonych, pod warunkiem zachowanéiokéci pasa
drogowego nie mniej ni5 m;

4) Zasady obstugi parkingowej:

a) potrzeby parkingowe w catoi nalery zapewné w granicach dziatek budowlanych inwestyciji,
na powierzchni terenu lub w gara

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania dla malowy ustugowej oraz zabudowy
ustug sportu i rekreacji — minimum 1 miejsce nan@owierzchni aytkowej budynkéw.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow iinastruktury technicznej

§ 12. 1. Zachowuje si istniepce sieci, urgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej
z mazliwoscia ich rozbudowy i przebudowy.

2. Pod budow nowych i rozbudow istniegcych sieci przeznaczagsiereny drég oznaczonych
symbolami KDZ, KDW1 i KDW2.

3. Dopuszcza silokalizowanie sieci poza wymienionymi w ust. 2etesmi, za wyjtkiem terenu
oznaczonego symbolem ZL, pod warunkieis, nie wykluczy to maiwosci zagospodarowania
terenéw zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

4. W zakresie zaopatrzenia w wgodstala sj:

1) zasilanie w wod z ujecia wody zlokalizowanego poza obszarem planu, Zeedaictwem
istniegcego wodogigu lub z ugcia indywidualnego;

2) rozwdj systemu wodogijowego poprzez budaw rozbudowe sieci zbiorczej, grednicy
nie mniejszej i 80 mm, zasilanej z ¢f wody potazonych poza obszarem planu.

5. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustale si

1) odprowadzaniesciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej a rpsie oczyszczanie
w oczyszczaln§ciekdw zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) rozwdj systemu kanalizacji poprzez budowozbudove sieci, osrednicy minimalnej 63
mm dla przewodow tlocznych i 160 mm dla przewodoéwawgtacyjnych,
z odprowadzeniem do oczyszczalciekoéw potaonej poza obszarem planu;

3) dopuszcza siodprowadzenigciekow do indywidualnych zbiornikow bezodptywowych
w przypadku braku mdiwosci wpigcia do sieci kanalizacji sanitarnej.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztoptvastala si:
1) do czasu olcia terendéw siegikanalizacji deszczowej odprowadzenie do gruntu;

2) rozwoj systemu kanalizacji deszczowej poprzez buydsieci osrednicy minimalnej 150
mm.



7. W zakresie zaopatrzenia w energlektryczn ustala sj:

1) rozwdj systemu elektroenergetycznego poprzez badowozbudove sieci i uradzen
elektroenergetycznych;

2) zasilanie poprzez istnigje sieci i stacje elektroenergetyczne;
3) dopuszczenie przebudowy istnigych sieci z napowietrznych na kablowe podziemne;

4) dopuszcza siindywidualne urzdzenia wytwarzagce energi z odnawialnychzrodet
energii (OZE) takie jak mikroinstalacje o mocy piezekraczajcej 40 kW.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustaga si

1) rozwdj sieci gazowej poprzez budewowych przewoddw érednicy nie mniejszej ni32
mm;

2) mozliwo$é zastosowania rozezan indywidualnych.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustatacgjrzewanie budynkoéw zaddet indywidualnych,
z zastosowanierirédet ciepta, ograniczagych emisg zanieczyszczedo srodowiska.

10.W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekonkacyjnej ustala sirozwdj systemu
poprzez budogynowych i rozbudow istniegcych sieci.

Rozdziat 9.
Ustalenia szczegétowe.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrenu
§ 13.Ustalenia dla terenu oznaczonego symbdlEn- o powierzchni 1,31 ha:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustug sportuéaekr

2) uslugi sportu i rekreacji obejmyge boiska do gier zespotowych, korty tenisowe gdaenia
zwigzane z uprawianiem jazdy na rolkach i deskorolkptdte zabaw;

3) dopuszcza silokalizowanie obiektéw malej architektury, ocze&dmych, wiat, altan i budynkow
gospodarczych zwzanych z obstugobiektow sportu i rekreacii;

4) wskaniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowanianere
a) maksymalna wysoko zabudowy do 9 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych -hgigstaskie lub strome,

¢) dopuszcza gidachy jednospadowe @die nachylenia potaci od 12° wgznie dla budynkéw
gospodarczych,

d) maksymalna intensywidé zabudowy — 0,4,
e) minimalna intensywr& zabudowy — 0,1,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicegniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekibwlanych — 2000 fn

6) obstuga komunikacyjna bezfgednio z drogi oznaczonej symbolem KDW?2;



7) stawka st@aca naliczaniu opfaty zwranej ze wzrostem wadd nieruchomeéci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 5%.

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego symboldin — o powierzchni 0,73 ha, U2 — o
powierzchni 2,16 ha, U3 — o powierzchni 0,32 ha, W40 powierzchni 1,20 ha, U5 — o powierzchni
0,37:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa,;

2) dopuszcza silokalizowanie budynkéw gospodarczych i ggrawigzanych z przeznaczeniem
terenu;

3) wskaniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarere

a) maksymalna wysoké zabudowy do 10 m, przy czym dla garai budynkéw
gospodarczych do 7 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hglgdaskie lub strome,

c) dopuszcza si dachy jednospadowe oadie nachylenia potaci od 12° wagiznie dla
budynkoéw gospodarczych i gamavych,

d) maksymalna intensywié zabudowy — 0,6,
e) minimalna intensywni zabudowy — 0,2,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

s)] minimalny udzial procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%,

h) maksymalna szerokeé elewacji frontowej — 30 m;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych - 2000 f
5) obstluga komunikacyjna terenu:

a) Ul - bezpérednio z drogi oznaczonej symbolem KDW1 lub zérednictwem dojazdow
niewyznaczonych poprzez teren WS1,

b) U2 - bezpé&rednio z drogi oznaczonej symbolem KDW1,
c) U3 — bezpérednio z drogi oznaczonej symbolem KDW1,
d) U4 — bezpérednio z drég oznaczonych symbolem KDZ i KDW2,
e) U5 - bezpérednio z drogi oznaczonej symbolem KDW2;

6) stawka stigcag naliczaniu oplaty zwazanej ze wzrostem watit nieruchoméci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 5%.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbol&Ni1 — o powierzchni 0,34ha, ZN2 — o
powierzchni 1,17 ha, ZN3 — o powierzchni 0,09 ha,N4 — o powierzchni 0,04 ha, ZN5 - o
powierzchni 0,06 ha:

1) przeznaczenie terenu — zigleiska,
2) dopuszcza gilokalizacg obiektéw matej architektury;

3) dopuszcza silokalizowanie chodnikéw dciezek rowerowych oraz dojazdéw niewyznaczonych;
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4)
5)
6)
7

8)

w terenie ZN2 dopuszczagdbkalizacg budowli hydrotechnicznych;
w terenie ZN2 dopuszczaedbkalizacg plaz i innych miejsc rekreaciji i odpoczynku;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej- 60%;
obstuga komunikacyjna:
a) terenu ZN1 bezpwednio z drogi oznaczonej symbolem KDZ,

b) terenébw ZN2, ZN3 i ZN4 z drogi oznaczonej symbol&DZ za pdrednictwem
dojazddéw niewyznaczonych,

c) terenu ZN5 bezpwednio z drogi oznaczonej symbolem KDW2;

stawka staaca naliczaniu optaty zwizanej ze wzrostem wadd nieruchomeéci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

8 16. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbol&®$l — o powierzchni 0,04 ha, WS2 —

0 powierzchni 0,56 ha, WS3 — o powierzchni 9,98 ha:

1) przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe;

2) w terenach WS2 i WS3 dopuszczalskalizacje budowli hydrotechnicznych;

3) wterenie WS1 i WS2 dopuszcza kikalizacje mostéw oraz przepustéw;

4) w terenie WS3 dopuszcza; $okalizowanie przystani, grobliakielisk oraz pla i innych miejsc

rekreacji i odpoczynku;

5) obstuga komunikacyjna:

a) terenu WS1 bezgoednio z drogi oznaczonej symbolem KDW1,
b) terenu WS2 bezgeednio z drogi oznaczonej symbolem KDW2,

c) terenu WS3 z drogi oznaczonej symbolem KDW2 zarqunictwem dojazdow
niewyznaczonych zlokalizowanych w terenach WS2 2ZN

6) stawka stagca naliczaniu oplaty zwizanej ze wzrostem wad nieruchoméci w wyniku

1)
2)

3)

1)
2)
3)

uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 17.Ustalenia dla terenu oznaczonego symbaférs o powierzchni 0,06 ha:
przeznaczenie terenu — las;

obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symboleDWKR za pdrednictwem dojazdéw
niewyznaczonych zlokalizowanych w terenach US i U5;

stawka stiaaca naliczaniu optaty zwizanej ze wzrostem waid nieruchomeéci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 18.Ustalenia dla terenu oznaczonego symboléBVY — o powierzchni 0,15 ha:
przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbijirc
szerokad¢ w liniach rozgraniczapych od 3,9 do 20,0 m;

stawka staaca naliczaniu optaty zwranej ze wzrostem waid nieruchoméci w wyniku

uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.
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§ 19.Ustalenia dla terendéw oznaczonych symboldmW1 — o powierzchni 0,15 ha, KDW2 —
o powierzchni 0,21 ha:

1) przeznaczenie terenu — droga wetvma,;
2) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych:

a) KDW1- od 6,0 mdo 12,0 m,

b) KDW2 -o0d 6,0 mdo 12,0 m;

3) realizacja drogi oznaczonej symbolem KDW1 musi gmétz uwzgkdnieniem zachowania
przeptywu woéd z rowu melioracyjnego zlokalizowanggmza planem do rowu melioracyjnego

oznaczonego symbolem WS1.

4) stawka stuaca naliczaniu oplaty zwzanej ze wzrostem wait nieruchoméci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

Rozdziat 10.
Ustalenia kaicowe
§ 20.Wykonanie uchwaty powierzagsiVojtowi Gminy Jarocin.

§ 21.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w @riniku
Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczcy Rady Gminy

w Jarocinie



