Uchwala Nr 1V/29/2003
Rady Gminy w Jarocinie
z dnia 28 marca 2003 roku

W sprawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jarocin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt S ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym —
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142 poz. 1591) art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym — (tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999 roku poz.139 z
pozniejszymi zmianami) — Rada Gminy Jarocin uchwala co nastepuje:

I. PRZEPISY OGOLNE

§1

I. Uchwala si¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego Gminy Jarocin stanowiace
zmian¢ w miejscowym planie 0gdlnym zagospodarowania przestrzennego Gminy Jarocin
uchwalonym Uchwala Nr 1V/21/89 Gminnej Rady Narodowej w Jarocinie z dnia 28.02.1989
r. (Dz. Urz. Woj. Tarnobrzeskiego Nr 9 z 1989 . poz. 159) z pézniejszymi zmianami,
obejmujaey obszar:

) we wsi Jarocin: w obregbie dzialek nr: 609/1, 907/8, 2058/1, 1565/1, 2053, 2054, 1567,
1566, 1984, 2030/1, 647/6, 537/1, 699/3, 854, 853, 831, 830, 829, 811/1. 819. 818. 828/1,
8§32, 851/1, 851/2, 859, 904/5, 898. 891/1. 888, 875/1. 869/1, 858. 864. 873. 889. 890.
855, 856, 857, 870, 874 i 1390, z przeznaczeniem na tereny  budownictwa
mieszkaniowego, ustugowego, komunikacjj i pod zalesienie;

2) we wsi Golce: w obrebie dzialki 609/1 z przeznaczeniem na tereny budownictwa
zagrodowego;

3) we wsi Majdan Golczafiski: w obrebie dziatek nr: 50/1. 50/2, 52/2. 53,2 53/3. 54. 63/3.
155/5, 155/12 i 399/3 2 przeznaczeniem na terenv budownictwa mieszkaniowego.
zagrodowego i pod zalesienie:

4) we wsi Mostki: w obrebie dzialek nr: 627. 629. 2027, 2481, 636/6. i 814/1. z

przeznaczeniem na tereny budownictwa mieszkaniowego i letniskowego. zagrodowego

oraz pod zalesienie:

we wsi Szwedy: w obrebie dziatek nr: 325, 327, 579, 208/1, 208/2. 208/3. 208/4. 208/5.

206. 207, 209, 211/4, 212/4, 213/. 213/3. 213/4, 274/1. 510, 334. 141/1. 1412, 147,

149/211 347 7 przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowy i letniskowa;

6) we wsi Domostawa: w obrebie dzialek nr: 102, 103, 100. 94, 97. 271/2,262/2,253/2. 254,

258, 2606/4, 266/2. 262/5. 262/6. 262/7, 271/3 z przeznaczeniem pod zabudowe

mieszkaniows, produkeyjno — ustugows;

we wsi Katy: w obrebie dzialek nr: 394, 566, 994. 837. 838, z prrzeznaczeniem pod

zabudowe mieszkani owa;

8) we wsi Zdziary: w obrebie dzialek nr: 664. 673, 676, 690, 701. 704. 721, 724, 731. 750.
734, 741, 748, 738, 739, 662/2, 662/1, 314/15, 314/16. 314/17, 314/20. 314/29. 31431,
51433.592/1 z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa;

9) we wsi Szyperki: w obrebie dziatek nr: 347, 348. 349. 350, 351, 352. 353, 354, 356. 593.
594, 595, 596, 597/2. 597/3. 597/10. 598/2. 7 przeznaczeniem pod zalesienie.
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Integralny mij czesclami planow sg;

1) ustalenia planéw, stanowigce tres¢ niniejszej uchwaty

2) rysunki planow w skali 1:1000 i 1:2000, stanowiace zalgczniki graficzne od Nr 1 do Nr 47
do niniejszej uchwaty.

§2

. Na terenach objetych planami obowiazuja ustalenia zasady zagospodarowania wynikajace z

polozenia gminy w otulinie Parky Krajobrazowego »Lasy Janowskie™ utworzonego uchwalg
Nr XXVI1/141/88 WRN w Tarnobrzegu z dnia 30.03.1988 r.

. Oznaczenia graficzne na rysunkach plandw w pOstaci granic terendw objetych lanami. linii
o o o

rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniy — scisle okreslonych i lini; zabudowy oraz
symboli przeznaczenia terendw sy obowiazujacymi ustaleniam; plandw i ich zmiana moze
nastapi¢ w drodze zmiany plandw. Przebieg linii podziatu dzialek moze by¢ uscislony w
decyzji o ustaleniju warunkow zabudowy i zagospodarowania terenuy pod warunkiem. 7e nje
wykluezy to mozliwose ich zagospodarowania zgodnie z ustalonym przeznaczeniem i
zostang zachowane zasady obslugi komunikacyjnej.

Na terenach narazonych na powodzie i podtopienia ustala sie:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z przepisdw szczegdlnych,
2) lokalizowane budynki  winny uwzglednia¢  rozwiazania konstrukcyjno-techniczne
zwigzane z tymi Zzagrozeniami,

Ustala sig nastepujace zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczng:

,

1) obowigzek realizacji niezbednych drog dojazdowych WE parametrow ustalonych na
rysunkach planow.

2) zaopatrzenie w wode z istnigjacej sieci wodociagowej, w przypadku jej braku. na okres

przejsciowy. dopuszeza si¢ zaopatrzenie z ndywidualnych zrodet.

docelowo odprowadzenie sciekéw do zblorezego systemu kanalizncy_jnego. We wsiach,

gdzie brak aktualnje kanalizacji, do czasu Jej realizacji, dopuszcza sie gromadzenie

sciekdw szezelnych  zbiornikach wybieralnych., wywozonvch na oczyszczalnie

Komunalna. Dopuszcza sic réwnies realizacje wlasnych, przydomowych oczyszezalni

sciekdw.  Odprowadzenje wod  opadowych winno by¢ realizowane na warunkach

okreslonych obowigzujacymi przepisami dotyczacymi ochrony ziemi oraz wad

podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszezeniem.,

4) zaopatrzenie w energic elektryezng 7 istniejace] sieci na warunkach okreslonych przez

wlasciciela sieci. Naklada si¢ obowiazek udostepnienia terenu pod lokalizacje urzadzen

infrastruktury elektroencrgctycz:wj W przypadku Koniecznodce; rozbudowy sieci dla

potrzeb WYznaczonej zabudowy,

zaopatrzenie w gaz ziemny z docelowo 7z projektowanej sieci na warunkach okreslonych

przez wlasciciela sieci.

(8]
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0) ogrzewanie w oparciu o indy widualne rozwiazania z preferencjg paliw ekologicznych.
7) gromadzenie usuwanie odpadow:
a) Komunalnych w szezelnych pojemnikach na wlasnej dzialce | okresowe usuwanie ich
na warunkach obowigzujgeyeh w gminie Jarocin.
b) Wytworzonych w wyniky prowadzonej dzialalnosei ustugowej zgodnie » zasadami
okreslonymi w przepisach szezegolnych,

[¥]



8)

9)

zakaz zrzutu nie oczyszczonych sciekow do wod i gleby oraz skladowanie odpadow w

miejscach do tego nie przeznaczonych,

obowigzek uwzglednienia przy realizacji inwestycji istniejacych sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej oraz urzadzen melioracyjnych i zachowania od nich

normatywnych odlegtosci:

a) obiekty budowlane wzgledem istniejacej infrastruktury technicznej
(elektroenergetycznej), winny by¢ lokalizowane zgodnie z wymogami zawartymi w
aktualnie obowiazujacych przepisach budowy urzadzen elektrycznych i polskich
warunkach,

b) w przypadku wy stapienia kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi - sieciami
elektroenergetycznymi, nalezy sieci te przystosowaé¢ do nowych warunkéw pracy na
warunkach okreslonych przez whsciciela siecl,

10) ustala si¢ nastepujace linie zabudowy liczone od zewngtrznej krawedzi jezdni:

dla drogi krajowej Rzeszow — Lublin /KDK/ - 50 m

dla drég powiatowych /KDP/ -20m
dla drég gminnych /KDG/ -15m
dla drég dojazdowych /KDD/ -10m
dla drog wewnetrzny ch /KD (w)/ -10m
dla ciggéw pieszo-jezdnych - 5m

Dopuszeza si¢ odstepstwa od w/w parametrow w przypadkach okreslonych w przepisach
szczegOlnych.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

I) w terenach oznaczonych symbolem MN ustala sie lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych z

dopuszezeniem obiekiow gospodarczych, parterowych,

W terenach oznaczonych symbolem MR ustala si¢ lokalizacie doméw mieszkalnych j
budynkow gospodarczych,

W terenach oznaczonych symbolem MU ustala si¢ lokalizacje doméw mieszkalnych |
budynkow gospodarczych z przeznaczeniem na dziatalnos¢ ustugowa,

W terenach o symbolu MN.MR i MU dopuszcza si¢ realizacje ustug oraz dzialalnosé
gospodarcza nieuciazliwg w ramach budynkéw mieszkalnych lub gospodarczych z
obowigzkiem zapewnienia realizacji miejsc parkingowych,

) do zabudowy na terenach. o Ktorych mowa w pkt. 112 ustala si¢ wymagania:

¢
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a) wielkos¢ dzialek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m>. o ile ustalenia szczegolowe
nie stanowia inaczej,

b) realizacja budynkow mieszkalnych do 3 kondy gnacji, w tym poddasze uzytkowe,

¢) obowiazek realizacji dachow dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia polaci do
45 wykonanych z materiatéw dachowkopodobnych,

d) utrzy manie jednolitego ukiadu kalenic.

¢) zharmonizowanie formy architektonicznej budynkéw z obiektami zlokalizowanymi na
sasiednich dzialkach, takze elementéw malej architektury i ogrodzen.

) wyklucza sie lokalizacje obiektow o funkeji stwarzajacej uciazliwose,

w terenach oznaczonych symbolem TR ustala sig:

a) lokalizacje zabudowy letniskowej i rekreacyjnej,

b) lokalizacje zieleni towarzyszacej.

¢) lokalizacje budynkow wolnostojacych parterowych poddaszem uzy tkowym.

d) wielkosé dzialek nie mniejsza niz 700m>,

W terenach oznaczonych symbolem P.U ustala sie:

a) jako przeznaczenic podstawowe — lokalizacje obiektow produkevinych i uslugowych
bez podpowniczenia o wysokosci do 2 kondygnaciji,

b) jako dopuszczalne przeznaczenic lerendow:



- obiekty garazowe,
- obiekty infrastruktury j komunikacji,
- zielen urzadzona,

¢) forma dachow — spadowe, symetryczne o kacie nachylenia od 35° do 45°,

d) parkingi zwigzane z prowadzong dzialalnoscia gospodarczg zlokalizowane na terenje w
tlosci wynikajacej ze wskaznikow programowych — 25 miejsc postojowych na 100
zatrudnionych,

¢) wyklucza sie lokalizacje przedsigwzig¢  mogacych znaczaco oddzialywaé na
stodowisko w rozumieniu obowiazujacych w tym zakresie przepisow szczegdlnych,

f) prowadzona dzialalnos¢ nije moze wywolywac uciazliwosci wykraczajacej poza
granice terenu objetego planem,

g) usuwanie odpaddw poprzez gminny system w oparciu o pojemniki na $mieci
usytuowane na kazdej z wydzielonych dzialek i selektywna zbi6rke odpadow oraz
bezposredni wywdz na wysypisko $mieci,

h) zaopatrzenie w wodg przez doprowadzenie lub rozbudowg wodociagu wiejskiego na
warunkach okreslonych przez zarzadeg wodociggu,

1) odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem jako rozwigzania
tymezasowego, budowy szczelnych, bezodpltywowych zbiornikéw na scieki, z
zapewnieniem ich odbioru przez oczyszezalnig Sciekow,

J) tereny przeznaczone pod produkcje przemystowa i skladowania materialow winny
mie¢ szczelna nawierzchnie ze spadkiem w jednym kierunku zakonczona separatorem
wod powierzchniowych,

k) gromadzenie i usuwanie odpadéw w wyniku prowadzonej dziatalnosci produkeyjnej i
ustugowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach szczegblnych.

[) zasilanie w energi¢ elektryczng » Istniejacej sieci elektroenergetycznej na warunkach
okreslonych przez wiasciciela sieci,

m) zaopatrzenie w gaz - docelowo 7 projektowanej sieci na warunkach okreslonych przez
wlasciciela sieci,

6. W terenach przewidzianych pod uprawy polowe, oznaczone symbolem RP ustala sig:

I) zakaz zabudowy kubaturowej,

2} dopuszeza sie lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w sytuacji braku
mozliwoscei ich trasowania lub lokalizacji poza terenami RP oraz pod warunkiem, 7e nie
spowoduje to koniecznoscei wylaczenia terendw z produkeji rolnej.

7. Tereny przewidziane do zalesienia oznaczone symbolem RL winny by¢ zagospodarowy wane
(zalesiane) w sposob nie wplywajacy negatywnie na uzytki rolne sgsiadujacych dziatek.
Granica rolno — legna ( nasadzen) w wyznaczonych terenach winna wynosi¢ generalnie okolo
1.5 wysokosei drzew od granicy sasiadujacej dzialki rolnej. Odleglo$¢ ta moze ulec
zmniejszeniu w zaleznosci od:

1) rodzaju gleb (do 0.5 krotnosci przy glebach zyznych ),

2) wystawy wzgledem stron swiata (od 1.5 krotnosci przy pélnocnej i 0,6 krotnosci przy
poludniowej).

5) wyklucza sie z zalesienia obszary pod liniami elektroenergetycznymi w pasach:
a) dlalinii 110KV - 20m (po 10m w obydwie strony od osi linii),
b) dlalinii 15kV = 11m (po S5mw obydwie strony od osi linii),

4) naobszarach zalesien nalezy zachowaé istniejace dojazdy do pol.



II. PRZEPISY SZCZEGOLOWE DLA TERENOW OBJETYCH PLANAMI

§3

1. Plan nr I —wie$ Jarocin (zalyeznik nr 1 do uchwaly)

1) Tereny oznaczone svmbolami:
a) (czg¢s¢ dzialki 609/1) przeznacza si¢ pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.
b) Kxj o powierzchni 0,02 ha (cze$é¢ dziatki 609/1) przeznacza si¢ pod ciag pieszo —
jezdny.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) dojazd do wyznaczonego terenu MN z Istniejacego ciagu pieszo — jezdnego (Kxj) od
drogi powiatowej (nr 4219006),
b) pozostale zasady jak w ustaleniach ogélnych.

2. Plan nr 2 - wie$ Jarocin (zalycznik nr 2 do uchwaly)

[) Tereny oznaczone svmbolami:
a) MN o powierzehni 0.47 ha (czesé dziatki 907/8) przeznacza si¢ pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne,
b) RP o powierzchni 0,20 ha (czesé dzialki 907/8) przeznacza si¢ pod uprawy polowe.
¢) KDP o powierzchni 0,02 ha (czes$¢ dzialki 907/8). przeznacza si¢ pod fragment pasa
drogowego drogi powiatowe;.
2) Zasady zagospodarowania terenow:
a) dojazd do terenu MN istniejaca droga powiatowa (nr 42549),
b) dojazd do terenu RP przez teren MN,
¢) dopuszeza si¢ mozliwosé wtérnego podziatu terenu MN na 3-4 odregbne dziatki, kazda z
bezposrednim dojazdem z drogi publicznej i minimalnej szerokosci 18 m.
d) ustala sie wielkos¢ dzialek nie mniejsza niz 1000 m".
¢) uwzglednic¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu urzadzen infrastrukturalnych.
I) pozostale zasady jak w ustaleniach ogdlnych.

3. Plan nr 3 — wies Jarocin (zalacznik nr 3 do uchwaly)

1) Tereny oznaczone svmbolami:
a) MN o powierzchni 0,50 ha (czesé dziatki 2058/1). przeznacza si¢ pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne,
P 0 powierzehni .22 ha (cz¢sé dziatki 2058/1), przeznacza si¢ pod uprawy polowe.
DG o powierzchni 0.04 ha (czes¢ dziatki 2058/1). przeznacza sig pod fragment drogi
gminnej.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) dojazd do terenu MN istnicjaca droga gminng,
b) dojazd do terenu RP przez teren MN,
¢) dopuszeza si¢ mozliwos¢ wiornego podzialu terenu MN na 3 — 4 odrebne dzialki.
kazda z bezposrednim dojazdem 7z drog; publicznej 1 minimalnej szerokosci 18 m.
d) ustala sig wielkos¢ dziatek nie mniejsza niz 1000 m>.
¢) zuwagi na stanowiska archeologiczne, prace ziemne nalezy poprzedzi¢ badaniami lub
prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym,
[) pozostale zasady jak w ustaleniach ogdlnych.
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4. Plan nr 4 — wie$ Jarocin (zalgcznik nr 4 do uchwaly)

hn

6.

1) tereny oznaczone symbolami:
a) MN o powierzchni 0,13 ha (cze$¢ dzialki 1565/1), przeznacza sie pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne,
b) Kxj o powierzchni 0,03 ha (czgs¢ dzialki 1565/2), przeznacza si¢ pod cigg pieszo —
jezdny.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) dojazd do wyznaczonego terenu z istniejacego ciggu pieszo — jezdnego od drogi
powiatowej (nr 42350),
b) pozostale zasady jak w ustaleniach ogdlnych.
Plan nr 5 — wie§ Jarocin (zalgeznik nr 5 do uchwaly)
1) Tereny oznaczone symbolami:
a) MN/1 o powierzchni 0,22 ha (dzialka nr 1984), przeznacza si¢ pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne,
b) MN/2 o powierzchni 0.27 ha (czgs¢ dzialek 2053 i 2054), przeznacza si¢ pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.
¢) KDD o powierzehni 0,06 ha (cze$é dziatek 2053,2054, 1984 1 2052), przeznacza ST
pod droge dojazdowa.
2) Zasady zagospodarowania terenow:
a) dojazd do terenow MN/I | MN/2 z istnicjacej drogi dojazdowej od drogi powiatowej
(nr 42550),
b) linia zabudowy dla terenu MN/1 — 6 m od krawedzi jezdni,
¢) dopuszcza si¢ wtdrny podzial terenu MN/2 na 2 odrebne dzialki, kazda z bezposrednim
dojazdem z drogi publicznej i minimalnej szerokosci 18 m,
d) uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu urzadzen infrastrukturalnych,
e) pozostale zasady jak w ustaleniach ogolnych.
) z uwagi na stwierdzone w tym rejonie stanowiska archeologiczne, roboty ziemne pod
lokalizacje obiektow nalezy poprzedzi¢ badaniami lub prowadzi¢ pod nadzorem
archeologicznym.

Plan nr 6 — wics Jarocin (zalgeznik nr 6 do uchwaly)

1) Tereny oznaczone symbolami:
a) MN o powierzehni 0.13 ha (cze$é dzialek 1567 i 1566). przeznacza sie pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.
b) KDP o powierzchni 70 m” (czesé dzialek 1567 i [566). przeznacza si¢ pod fragment
drogi powiatowej (nr 42550).
2) Zasady zagospodarowania terenow:
a) dojazd do terenu z drogi powiatowej (nr 42550).
b) przy  zagospodarowaniu uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu urzadzen
infrastrukturalnych.
¢) pozostale zasady jak w ustaleniach ogolnych.

Plan nr 7 — wies Jarocin (zalacznik nr 7 do uchwaly)

1) Tereny oznaczone symbolami:
a) MN o powierzchni 0.23 ha (czgse dzialki 2030/1), przeznacza si¢ pod budownictwo
micszkaniowe jednorodzinne,
b) KDP o powierzehni 80 m” (czes¢ dzialki 2030/1), przeznacza si¢ pod fragment drogi
powiatowej (nr 42352),
2) Zasady zagospodarowania terendw:
a) dojazd do terenu z drogi powiatowej (nr 42552),



b) dopuszeza sie mozliwosc wtornego podzialu terenu MN na 2 odrebne dziatki. kazda z
bezposrednim dostepem do drogi publicznej i minimalnej szerokosci 18 m,
¢) ustala si¢ wielkos¢ dzialek nie mniejsza niz 1000 m?,
d) uwzgle

dni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu urzadzen infrastrukturalnych.
e) pozostale zasady ja k w ustaleniach ogdlnych.

8. Plan nr 8 — wie§ Ja rocin(zalyeznik nr 8 do uchwaly)
l) Tereny oznaczone symbolami:
a) RL o powierzchni 0,61 ha (czesé dziatki 647/6), przeznacza sie pod zalesienie,
b) RP o powierzchni 0.10 ha (czesé dzialki 647/6), przeznacza si¢ pod uprawy polowe,
2) Zasady zagospodarowania terenu jak w ustaleniach ogélnych § 2 ust. 61 7.
9. Plan nr 9 —wie$ Jarocin (zalgeznik nr 9 do uchwaly)
1) Teren oznaczony symbolem RL o powierzchni 0,17 ha (dziatka 537/1)
pod zalesienie.

)

, przeznacza sie
) Zasady zagospodarowania terenu Jak w ustaleniach og6lnych § 2 ust. 7.

10. Plan nr 10 — wie$ Jarocin (zalycznik nr 10 do uchwaly)

1) Teren oznaczony symbolem RL o powierzehni 0,15 ha (dzialka 699/3), przeznacza si¢
pod zalesienie.

2) Zasady zagospodarowania terenu jak w ustaleniach ogdlnych § 2 ust. 7.

3

) Uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu urzadzen infrastrukturalnych.

L1 Plan nr 11 — wie$ Jarocin (zalyeznik nr 11 do uchwaly)
1) Tereny oznaczone symbolami:

a) MU o powierzchni 0.40 ha (czes¢ dzialki 1390), przeznacza si¢ pod zabudowe

mieszkaniowg Jednorodzinng potaczong z funkejg ustugowa nieuciazliwa o charakterze
handlowym, gastronomicznym,

b) DP o powierzchni 0,01 ha (czesc dziatki 1390), przeznacza sie pod fragment pasa
drogowego drogi powiatowej (nr 42550).
2) Zasady zagospodarowania terendw:
a) dojazd do terenu MU z drogi powiatowej (nr 42550),
b) pozostale zasady jak w ustaleniach ogolnych.
12. Plan nr 12 — wies Jarocin (zalacznik nr 12 do uchwaly )
) Tereny oznaczone symbolami:

a) MN o powierzehni 5.93 ha (czedé dziatek 811/1. 818. 819, 828/1. 832, 851/1, 851/2.
859/1. 864, 875/1. 888. 891/1. 898. 904/5. 829. 830. 831. 853. 854. 855, 856. 857. 838.
§69/1. 870, 873, 874. 889. 890). przeznacza sie¢ pod budownictwo mieszkaniowe
Jednorodzinne,

b) KDP o powierzehni 0.03 ha (czesé dzialki 81 I/1), przeznacza si¢ pod fragment pasa
drogowego drogi powiatowej (nr 42350).
¢) KDG o powierzchni 0.76 ha (czesé dzialek 811/1. 818. 819, 828/1. 832, 851. 829. 830.
831.853. 854, 855,850, 857). przeznacza sie pod droge gminna.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) dojazd do terenu projekiowang droga gminna (KDG) z drogi powlatowej (nr 42550),
b) dopuszeza sic mozliwosé wtornego podziatu terenu na odrebne dziatki. kazda z
bezposrednim dojazdem z projektowane; drogi (KDG) i minimalna szerokosé¢ 18 m.
¢)

uwzglednic ograniczenia wynikajace z przebiegu urzadzen infrastrukturalnych.
d) pozostale zasady jak w ustaleniach ogolnych.



13. Plan nr 13 - wieg Golce (zalgcznik nr 13 do uchwatly)
1) Tereny oznaczone symbolami:
a) MR o powierzchni 0,35
mieszkaniowe zagrodowe,
b) KDP o powierzchni 002 ha (cze$¢ dzialki 609/1), przeznacza si¢ pod fragment pasa
drogowego drogi powiatowej (nr 42552).
2) Zasady Zagospodarowania terenu:
a) dojazd do tereny z drogi powiatowe;j (nr 42552),
b) pozostale zasady jak w ustaleniach 0golnych.

ha (czgs¢ dzialki 609/1), przeznacza si¢ pod budownictwo

14. Plan nr 14 = wieg Majdan Golezanski (zalgeznik nr 14 do uc

1) Tereny oznaczone symbolami:
a) MN o powierzchni 0,08 ha (czes¢ dzialki 50/2)
mieszkaniowe jednorodzinne,

b) MN, MR o powierzchni 0.17 h

hwaly)

» PIz€znacza si¢ pod budownictwo

a (czesé dzialki 50/

1), przeznacza si¢ pod budownictwo
zagrodowe,

mieszkaniowe Jednorodzinne i
¢) Kxj o powierzchni 0.02 ha (czes¢ dzialki 50/1
d) KDP o powierzchni ok. 80 m’
drogow

). przeznacza si¢ pod ciag pieszo ~ Jezdny,
(czes¢ dzialki 50/2), p

- Przeznacza sie pod czesd pasa
ego drogi powiatowej (nr 42550).

Zasady Zagospodarowania tereny-

a) dojazd do terenu MN z drogi powiatowej (nr 42550),
b) dojazd do tereny MN, MR z Cclagu pieszo — jezdnego

od drogi powiatowej (nr 42550),
¢) pozostale zasady jak w ustalenjach ogolnych.

I5. Plan nr 15 - wieg Majdan Golczanski (zalgcznik nr 15 do uchw
1) Tereny oznaczone symbolami:
a) MN o powierzchn; 0.40 ha (czes¢ dzialek 52/2
budownictwo mieszkaniowe Jjednorodzinne,
b) KDP o powierzchni 0,02 ha (czes¢ dzialek 52/2 i 5372, 53/4), przeznacza sig pod czes¢
pasa drogowego drogi powiatowej (nr 42550),
¢) Kxj o powierzchni 0.04 ha (cz¢sci dzialek 54 53/3) przeznacza si¢ pod ciag pieszo-
Jezdny,
d) RP o powierzehni

aly)

i 53/2, 53/3). przeznacza sie pod

0.10 ha (czesé dzialki
wania terenu:

(R

53/4) przeznacza SIQ |

bod uprawy polowe,
Zasady zagospodaro

a) dojazd do tereny » drogi powiatowej (nr 42550) i ciagu pieszo-_jezdnego,
b) uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace 7z przebiegu urzadzen inf‘rasirukluralnych,
¢) pozostale zasady jak w ustaleniach ogolnych.

16. Plan nr 16 — wieg Majdan Golczanski (zalyeznik nr 16

I} Teren vZnaczony symbolem MN o powierzchni 0.25 ha (dzialka 03/3). przeznacza sig pod
budownictwo rnieszkanim-\'ejedn()rodzinne.

2) Zasady zagospodarow

a) dojazd do terenu

b) dopuszcza sie

do uchwaly)

ania terenu:

z drogi powiatowej (nr 42552),
mozliwos¢ widrnego podzialu terenu na 2 odrebne dzialki. kazda »
bezposrednim doj alnej szerokoscei 18 m.

¢l uwzglednic ogr cgu urzadzen inl‘l'as[ruklm'azlnych.

d) pozost

Jazdem z drogi publicznej i minim
aniczenia wynikajace z przebi

ale zasady jak w ustaleniach ogolnych.



17. Plan nr 17 - wie§ Majdan Golezanski (zalgeznik nr 17 do uchwaly)
1) Teren oznaczony symbolem RL 0 powierzchni 1,22 ha (dziatki 155/12 j 155/5),
przeznacza si¢ pod zalesienie.

2) Zasady zagospodarowania tereny jak w ustaleniach ogélnych § 2ust. 7.

18. Plan nr 18 — wic Majdan Golezanski (zalgeznik nr 18 do uchwatly)
1) Teren oznaczony symbolem RL o powierzchnj 1
zalesienie.

2) Zasady zagospodarowania terenu jak w ustaleniach ogo

,2 ha (dzialka 399/3), przeznacza si¢ pod

Inych § 2 ust. 7.

19. Plan nr 19 — wie§ Mostki (zalacznik nr 19 do uchwatly)

1) Tereny oznaczone svmbolami:
a) MN. TR o powierzchni 0,53 ha (czgs¢ dzialek 627, 629), przeznacz
budownictwo mieszkaniowe Jednorodzinne i letniskowe.
b) KDP o powierzchni 0.04 ha (czes¢ dzialek 627, 629), przeznacz
drogowego drogi powiatowej (nr 42549).
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) dojazd do terenu z drogi powiatowej (nr 42549),
b) dopuszcza si¢ mozliwosé wtornego podzialu
bezposrednim dojazdem z drogi publicznej i min
¢) pozostate zasady jak w ustaleniach ogdlnych.

a sig¢ pod

a si¢ pod czes¢ pasa

terenu na odrebne dziatki, kazda »
imalnej szerokosci 18 m,

20. Plan nr 20 — wie§ Mostki (zalgeznik nr 20 do uchwaly)

1) Tereny oznaczone symbolamj:
a) MR o powierzchni 022 ha (czes¢ dzialki 2027), przeznacza si¢ pod budow
mieszkaniowe jednorodzinne i zagrodowe,
b) DP o powierzchni 0.01 ha (czgs¢ dzialki 2027),
drogowego drogi powiatowej (nr 42552)
2) Zasady zagospodarowania terenu:

niclwo

przeznacza si¢ pod fragment pasa

a) dojazd do terenu drogi powiatowej (nr 42552),
b) pozostale zasady jak w ustaleniach 0golnych.
21. Plan nr 21 — wie$ Mostki (zalacznik nr 21 do uchwaly)

I) Teren oznaczony symbolem RL o powierzchni 0.58 h

a (czes¢ dziatki 814/1), przeznacza
si¢ pod zalesienie.,

2) Zasady zagospodarowania tereny Jak w ustaleniach ogolnych § 2 ust. 5 7.

22. Plan nr 22 — wic§ Mostki (zalycznik nr 22 do uchwaly)

L) Tereny oznaczone symbolami:
a) MN o powierzchni 0,16 ha (cz¢s¢ dzialek 636/6),
mieszkaniowe jednorodzinne,
b) RL o powierzchni 0.50 ha ( czes¢ dzialek 636/6
uzy tkowanie lesne.

przeznacza si¢ pod budownictwo

I 636/7), przeznacza si¢ pod

¢) Kxj o powierzehni 0.04 ha (czes¢ dzialek 636/8 1 636/3), przeznacz

a si¢ pod ciag pieszo
— Jezdny .

19

Zasady zagospodarowania terenu:

a) dojazd do terenu ciagiem pieszo — jezdnym z drogi powiatowej (nr 42549),
b) dojazd do terenu RL. przez teren MN,
¢) pozostate zasady jak w ustaleniach ogolnych.
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23. Plan nr 23 — wieg Mostki (zalgeznik nr 23 do uchwaly)

1) Tereny oznaczone symbolami:

a) MR o powierzchni 0,19 ha(czes¢ dzialki 2481), przeznacza si¢ pod budownictwo
mieszkaniowe zagrodowe,

b) KDP o powierzchni 0,02 ha (cze$¢ dziatki 2481), przeznacza si¢ pod czes¢ pasa
drogowego drogi powiatowej (nr 42552),

2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) dojazd do tereny z drogi powiatowej (nr 42552),

b) z uwagi na stwierdzone w tym rejonie stanowiska archeologiczne. roboty ziemne pod
lokalizacje obiektow nalezy poprzedzi¢ badaniami lub prowadzi¢ pod nadzorem
archeologicznym,

¢) pozostale zasady jak w ustaleniach ogélnych.

24. Plan nr 24 — wie§ Szwedy (zalacznik nr 24 do uchwaly)

I) Tereny oznaczone symbolami:
a) MN, TR o powierzchni 0,45 ha (czes¢ dzialki 325), przeznacza si¢ pod budownictwo
mieszkanim\fejednorodzinne 1 letniskowe,
b) KDP o powierzchni 0,01 ha (czes¢ dzialki 325), przeznacza si¢ pod czes¢ pasa
drogowego drogi powiatowej (nr 42528).
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) dojazd do terenu z drogi powiatowej (nr 42528),
b) dopuszeza sic mozliwosc wtornego podzialu na 2 odrebne dziatki, kazda »
bezposrednim dojazdem z drogi publicznej i minimalnej szerokosci 18 m.
¢) ustala si¢ wielkos¢ dzialek nie mniejsza niz 1000 m’,
d) pozostale zasady jak w ustaleniach ogdlnych.

25. Plan nr 25 — wieé Szwedy (zalacznik nr 25 do uchwaly)

1) Tereny oznaczone symbolami:
a) MN o powierzchni 0.10 ha (czes¢ dziatki 579), przeznacza si¢ pod budownictwo
mieszkaniowe j ednorodzinne,
b) KDG o powierzchni ok. 70 m’ (czes¢ dzialki 579), przeznacza si¢ pod czes¢ pasa
drogoweuo drogi gminnej.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) dojazd do terenu 7 drogi gminne;j,
b) pozostale zasady jak w ustalenjach ogoblnych.

26. Plan nr 26 — wies Szwedy (zalgeznik nr 26 do uchwaly)

) Tereny oznaczone symbolami:
a) MN o powierzchni 0.13 ha (czes¢ dziatki 212/4), przeznacza si¢ pod budownictwo
mieszkaniowe Jjednorodzinne,
b) MN, TR o powierzchni 1.66 ha (dzialki 208/2, 208/3. 208/4 208/5 1 cze$¢ dzialki
208/1). przeznacza si¢ pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne j letniskowe,
¢) KD(w) o powierzehni 0.03 ha (czgsé dzialek 212/4 i 208/1), przeznacza si¢ pod czesé
pasa drogowego drogj wewnetrzney.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) dojazd do terenu 7 drogi powiatowej (nr 42528) droga wewnetrzng /KD(w)/ od strony
polnocnej i poludniowej,
b) dopuszeza sic mozliwosé widrnego podzialu dzialki 208/1 na odrebne dzialki, kazda 7
bezposrednim dojazdem do drogi publicznej i minimalnej szerokosci 18 m.
¢) pozostale zasady Jak w ustaleniach ogolnych.



27. Plan nr 27 - wie$ Szwedy (zalgeznik nr 27 do uchwaly)

1) Tereny oznaczone symbolami:
a) MN, TR o powierzchni 0.53 ha (czes¢ dziatek 206, 207. i 209), przeznacza si¢ pod
budownictwo mieszkaniowe Jednorodzinne i letniskowe.
b) KD(w) o powierzchni 0.06 ha (czes¢ dzialek 206, 207 i 209), przeznacza sie pod czesé
pasa drogowego drogi wewngtrzne;.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) dojazd do terenéw z drogi powiatowej (nr 42528) droga wewnetrzng /KD(w)/,
b) uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu urzadzen infrastrukturalny ch,
¢) pozostale zasady Jak w ustaleniach ogdlnych.

28. Plan nr 28 — wie§ Szwedy (zalgeznik nr 28 do uchwaly)

1) Tereny oznaczone symbolami:
a) MN, TR o powierzchni 0,32 ha (dzialka 211/4), przeznacza si¢ pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne i letniskowo — rekreacyjne,
b) Kxj o powierzchni ok. 140 m?2 (czes¢ dzialki 211/3), przeznacza si¢ pod ciag pieszo —
Jezdny.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) dojazd do terenu z drogi wewnetrznej /KD(w)/ istniejacym clggiem pieszo — jezdnym,
b) pozostale zasady Jak w ustaleniach ogoélnych.

29. Plan nr 29 — wie§ Szwedy (zalyeznik nr 29 do uchwaly)

1) Tereny oznaczone symbolami:
a) MN, TR o powierzchni 0,60 ha (czes¢ dziatek 213/2 1 213/3, 213/4), przeznacza sie pod
budownictwo mieszkaniowe Jednorodzinne i letniskowo — rekreacyjne,
b) KD(w) o powierzchni 0.02 ha przeznacza si¢ pod czgsé pasa drogowego drogi
wewnetrzne;.
2} Zasady zagospodarowania terenu:
a) dojazd do terenu 7 drogi powiatowej (nr 42528) drogg wewnetrzng /D(w)/,
b) uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu urzadzen infrastrukturalnych.
¢) pozostale zasady jak w ustaleniach ogolnych.

30. Plan nr 30 - Szwedy (zalgeznik nr 30 do uchwaly)

1) Tereny oznaczone symbolami:
a) MN. TR o powierzchni 0.25 ha (czes¢ dzialki 274/1). przeznacza si¢ pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne i letniskowo — rekreacyjne,
b) KDP. KDG o powierzchni 0.02 ha (cze$¢ dzialki 274/1), przeznacza sie pod czes¢
pasow drogowych drég: powiatowej i gminne;j.
2) Zasady zagospodarowania tereny:
a) dojazd do terenu z drogi powiatowej (nr 42528),
b) pozostale zasady Jak w ustaleniach 0golnych.

31. Plan nr 31 — wic§ Szwedy (zalyeznik nr 31 do uchwaly)

l) Tereny oznaczone svmbolami:
a) MN. TR/ o powierzehni 0.17 ha (dzialka 141/1), przeznacza si¢ pod budownictwo
micszkaniowe jednorodzinne i letniskowe,
b) MN. TR/2 o powierzchni 0.23 ha (dziatka 147), przeznacza sig pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne i letniskowe,
¢) MN, TR/3 o powierzchni 0.58 ha (czgs¢ dzialki 141/2). przeznacza si¢ pod
budownictwo mieszkaniowe Jednorodzinne i letniskowe.



35. Plan nr 35 — wics Szwedy (zalgeznik nr 35 do uchwaly)

1) Tereny oznaczone symbolami:
a) MN., TR o powierzchni 0,17 ha (cz¢s¢ dzialki 327), przeznacza sie pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne i letniskowe,
b) Kxj o powierzchni 0.03 ha (czgs¢ dziatki 327), przeznacza si¢ pod ciag pieszo-jezdny.
2) Zasady zagospodarowania:
a) dojazd do terenu z drogi powiatowej (nr 42528) istniejacym ciagiem pieszo-jezdnym.,
b) pozostate zasady jak w ustaleniach ogolnych.

36. Plan nr 36 — wie$§ Domostawa (zalgeznik nr 36 do uchwaly)

) Tereny oznaczone symbolami:
a) MN o powierzchni 0.06 ha (czgs¢ dziatki 103), przeznacza si¢ pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne.
b) P.U p powierzchni 0.44 ha (czgs¢ dziatek 103, 100, 97. 94), przeznacza si¢ pod
dzialalnos¢ produkcyj ng i ustugowa,
¢) KDP o powierzchni 0.01 ha (czes¢ dzialki 103). przeznacza si¢ pod cze$¢ pasa
drogowego drogi powiatowej (nr 42528),
d) Kxj o powierzchni 0,03ha (czes¢ dzialki 102), przeznacza si¢ pod cigg pieszo-jezdny
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) dojazd do terenu MN z drogi powiatowej (nr 42528),
b) dojazd do terenu P.U ciagiem pieszo-jezdnym z drogi powiatowej (42528),
¢) uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu urzadzen infrastrukturalnych,
d) dopuszcza sie mozliwogé podzialu terenu na dziatki budowlane » zapewnieniem:
- wlasciwej dostepnosci do drogi publiczne;j,
- mozliwosci lokalizowania obiektow 7 zachowaniem przepisow szczegdlnych,
¢) pozostale zasady jak w ustaleniach 0golnych §2 ust.5 pkt 6

37. Plan nr 37 — wie§ Domostawa (zalgeznik nr 37 do uchwaly)

1) Tereny oznaczone svmbolami:

a) MN o powierzehni 0.06 ha (czes¢ dziatki 262/2), przeznacza si¢ pod budownictwo
micszkaniowe jednorodzinne (adaptacja istniejgcej zabudowyv),

b) P o powierzchni 1.41 ha (dzialka 253/2 i cze$é dzialek 266/2. 262/2, 266/4, 262/5.
262/6, 262/7, 254,258, 271/2. 271/3 przeznacza si¢ pod dzialalnosé produkeyjna,

¢) KDP o powierzchni 30 m? (czesc dzialek 262/2 1 253/2), przeznacza si¢ pod czesé pasa
drogowego drogi powiatowej (nr 42528),

d) Kxj o powierzehni 0.05 ha (czesc dzialki 253/2), przeznacza si¢ pod ciag pieszo —
Jezdny.

Zasady zagospodarowania terenu:

a) dojazd do terenu MN z drogi powiatowej (nr 42328).

b) dojazd do terenu P ciagiem pieszo —Jezdnym z drogi powiato wej (nr 42528),

¢) uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu urzadzen infrastrukturalny ch,

d) dopuszeza sic mozliwose podziatu terenu na dzialki budowlane 7 zapewnieniem:
- wlasciwej dostepnosei do drogi publiczne;.
- mozliwosci lokalizowania obiektow 7 zachowaniem przepisow szezegolnych,

¢) pozostale zasady jak w ustaleniach ogolnych §2 ust.5 pkt 6.

[~

38. Plan nr 38 — wics Katy (zalycznik nr 38 do uchw aly)
1) Tereny oznaczone symbolami:
a) MN o powierzchni 0.14 ha (cz¢s¢ dzialki 566), przeznacza si¢ pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne,



b) KDG o powierzchni 0.01 ha (czes¢ dzialki 566), przeznacza si¢ pod cze$¢ pasa
drogowego drogi gminnej,
¢) RP o powierzchni 0,29 ha (czes¢ dzialki 566), przeznacza si¢ pod uprawy polowe.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) dojazd do terenu z projektowanej drogi gminnej,
b) dojazd do terenu RP przez teren MN,
¢) pozostate zasady jak w ustaleniach 0golnych.

39. Plan nr 39 — wieg Katy (zalycznik nr 39 do uchwaly)

I) Teren oznaczony symbolem MN o powierzchni 0.13 ha (czes¢ dzialki 994), przeznacza
si¢ pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.,
2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) dostepnosé komunikacyjna do czasu modernizacji drogi nr 19, bezposrednio z te]
drogi, a po jej modernizacji do parametrow S19, obsluga komunikacyjna z drogi
serwisowej /KD(w)/

b) pozostale zasady Jak w ustaleniach 0golnych.

40. Plan nr 40 — wies Katy (zalgcznik nr 40 do uchwaly)

1) Teren oznaczony symbolem MN o powierzchni 0.18 ha (czgsci dzialek 837 i 838).
Przeznacza si¢ pod budownictwo mieszkaniowe Jednorodzinne.

2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) dojazd do terenu z drogi gminnej (nr 42190006),

b) pozostale zasady Jak w ustaleniach ogélnych.
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- Plan nr 41 — wie$ Katy (zalgcznik nr 41 do uchwaly)

1) Tereny oznaczone symbolami:

a) MN o powierzchni 0.26 ha (czes¢ dziatki 394), przeznacza si¢. pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne.

b) KD(w) o powierzchni 0,01 ha (czgs¢ dziatki 394), przeznacza sie pod czgsé pasa
drogowego drogj dojazdowe; wewnetrzne).

2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) dojazd do terenu drogg dojazdowy wewnetrzng z drogi krajowej (nr 19),

=2

uwzglednic¢ ograniczenia wy nikajgee z przebiegu urzadzen infrastrukturalnych,
pozostale zasady jak w ustaleniach ogdlnych.

@]
—

42. Plan nr 42 — wice§ Zdziary (zalgeznik nr 42 do uchwaly)

1) Teren oznaczony svmbolami:

a) UT.UG o powierzchni 0.43 ha ( czesci dzialek 314/15, 314/16, 314/17. 3 14/20, 314/29.
314/33, 314/31), przeznacza si¢ pod budownictwo ustugowe  (hotelarstwo.
gastronomia),

b) KDK o powierzehni 0.15ha (czgsci dzialek 314/15, 314/16. 314/17. 314/20. 314/28.
314/29, 314/32 i 514/33) przeznacza si¢ pod czesé pasa drogowego drogi krajowej nr
9

¢) IKD(w) o powierzchni 0.03ha (czgs¢ dzialki 314/28 przeznacza si¢ pod droge
dojazdowy wewnetrzng (zjazd),

d) 2KD(w) o powierzchni 0.02ha (czes¢ dzialki 314/32) przeznacra sig pod droge
dojazdowy wewnelrzng (zjazd)

2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) zjazd publiczny 7 drogi krajowej nr 19 zgodnie z przepisami szczegdlnymi, na zasadach
ustalonych przez zarzad drogi krajowe;.

b) zakaz zabudowy mieszkaniowej.



d)
e)
f)

2)

&

a)
b)

C)

d)

MN, TR/4 o powierzchni 0.13 ha (czgs¢ dziatki 149/2), przeznacza sic pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i letniskowe,

KD(w) o powierzchni 0,21 ha (dzialka 142 i czes¢ dzialki 141/2), przeznacza sie pod
drogg dojazdowa wewnetrzna,

Kxj o powierzchni 0,01 ha (cze$¢ dzialki 149/2), przeznacza si¢ pod ciag pieszo —
Jezdny,

W o powierzchni 0,01 ha (czg$¢ dzialki 145/1 ), przeznacza si¢ pod row odwadniajacy.

Zasady zagospodarowania terenu:

dojazd do terenow drogg doj azdowa wewnetrzna z drogi powiatowej (nr 42528).
dopuszcza si¢ mozliwosé wtornego podziatu na odrebne dziatki, kazda z bezposrednim
dojazdem z drogi publicznej i minimalnej szerokoscei 18 m,

uwzglednic¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu urzadzen infrastrukturalnych,
pozostale zasady jak w ustaleniach ogolnych.

32. Plan nr 32 — wic§ Szwedy (zalgeznik nr 32 do uchwaly)

) Tereny oznaczone symbolami:

a)
b)

¢)

(R
~—

a)

MN o powierzchni 1.37 ha (cze$é¢ dzialki 510), przeznacza si¢ pod budownictwo
mieszkaniowe,

KDP o powierzchni 0.10 ha (cze$¢ dzialki 510), przeznacza si¢ pod czesé pasa
drogowego drogi powiatowej (42528),

KDG o powierzchni 0,06 ha (czgs¢ dziatki 510), przeznacza sic pod czes¢ pasa
drogowego drogi uminnej (nr 4219011).

Zasady zagospodarowania terenu:

dojazd do terenu z drogi powiatowej (nr 42528) i drogi gminnej (nr4219011),
dopuszceza si¢ mozliwos¢ wtornego podzialu na odrebne dzialki, kazda z bezposrednim
dojazdem z drogi publicznej i minimalnej szerokosci 18 m,

uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu urzadzen infrastruktury technicznej,
ustala si¢ wielkos¢ dziatek nie mniejsza niz 1000 m2,

pozostate zasady jak w ustaleniach ogélnych.

33. Plan nr 33 — wie§ Szwedy (zalacznik nr 33 do uchwaly)

1) Tereny oznaczone symbolami:

a)

b)

MN o powierzchni 0.67 ha (cze$¢ dzialki 334), przeznacza sie pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne.,

KDP o powierzchni 0,03 ha (cze$é dzialki 334), przeznacza si¢ pod czes¢ pasa
drogowego drogi powiatowej (nr 42528).

2) Zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

dojazd do terenu z drogi powiatowej (nr 42528).

dopuszeza si¢ mozliwosé widrnego podziatu na odrebne dzialki. kazda z bezposrednim
dojazdem do drogi publicznej i minimalng szerokosé¢ 18 m.

ustala si¢ wielkos¢ dzialek nie mniejsza niz 1000 m?,

pozostale zasady jak w ustaleniach ogélnych.

34. Plan nr 34 — wices§ Szwedy (zalacznik nr 34 do uchwaly)

1) Teren o powierzehni 0.10 ha oznaczony symbolem TR (dziatka 347). przeznacza si¢ pod
budownictwo letniskowe.
2) Zasady zagospodarowania terenu:

a)

dojazd do terenu droga dojazdowy wewngtrzng z drogi powiatowej (nr 42328).

0r
o

b) pozostale zasady juk w ustaleniach ogélnych.



¢) czgs¢ hotelowa nie powinna by¢ lokalizowana od strony drogi krajowej oraz powinna
by¢ zabezpieczona przed ucigzliwosciami powodowanymi przez ruch drogowy.
d) pozostale zasady jak w ustaleniach ogalnych.

43. Plan nr 43 — wies Zdziary (zalgcznik nr 43 do uchwaly)

1) Tereny oznaczone symbolami:

a) MN/1 o powierzchni 0,06 ha (czg$¢ dzialki 739), przeznacza sie pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne,

b) MN/2 o powierzchni 1,82 ha (czgsci dzialtek: 750, 748, 741. 738, 734, 731. 724. 721.
704, 701, 690, 687, 676, 673, 664, 662/1 i 662/2), przeznacza si¢ pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne,

¢) KDP o powierzehni 0,13 ha (czgsci dzialek 739, 750, 748, 741, 738. 734. 731. 724. 721.
704. 701, 690, 687, 676, 673, 664, 662/1 i 662/2), przeznacza si¢ pod czesé pasa
drogowego drogi powiatowej (nr 42550).

2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) dojazd do terenow MN/1 i MN/2 z drogi powiatowej (nr 42550),

b) uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu urzadzen infrastrukturalnych.

¢) z uwagi na brak normatywnych szerokosci dzialek ustala si¢ ich laczenie: dzialki numer
062/1 1 662/2: dzialki numer 687 i 690; dziatki numer 731 i 736; dziatka numer 741 |
czgs¢ dzialki numer 748 lub budowg budynkow blizniaczych.

d) pozostale zasady jak w ustaleniach ogdlnych.

44. Plan nr 44 — wie§ Zdziary (zalgeznik nr 44 do uchwaly)
1) Tereny oznaczone symbolami:
a) MN o powierzchni 0,13 ha (czesé dzialki 592/1), przeznacza sie pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne,
b) KDP o powierzchni 0,01 ha (cze$é dziatki 592/1), przeznacza si¢ pod czgé¢ pasa
drogowego drogi powiatowej (nr 42550).
2) Zasady zagospodarowania:
a) dojazd z drogi powiatowej (nr 42350),
b} uwzglednic¢ ograniczenia z przebiegu urzadzen infrastrukturalnych,
¢) pozostale zasady jak w ustaleniach ogdlnych.

45. Plan nr 45 — wie$ Szyperki (zalgeznik nr 45 do uchwaly)

1) Teren oznaczony symbolem RL o powierzchni 16.3 ha (czesci dziatek 347, 348, 349, 330.
351, 352, 353, 354. 356, 593, 594, 595 396, 597/2, 597/3. 597/10), przeznacza sie pod
zalesienie.

2) Zasady zagospodarowania terenu jak w ustaleniach ogolnych § 2 ust. 7.

46. Plan nr 46 — wie$ Szperki (zalyeznik nr 46 do uchwaly)

1) Teren oznaczony symbolem RL o powierzchni 0.96 ha (dziatka 598/2). przeznacza sie
pod zalesienie.
2) Zasady zagospodarowania terenu jak w ustaleniach ogdlnych § 2 ust. 7.
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III. PRZEPISY KONCOWE

§4

Ustala sig 0% stawke, stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem niniejszych planow.

v
wh

Uchyla si¢ w calosci ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o
ktorym mowa w § 1, ust. 1 niniejszej uchwaly, w eranicach obszaréw objetych niniejszymi
planami.

§6
Wykonanie uchwaty zleca sie Wéjtowi Gminy w Jarocinie.
b ¥ € ]

§7

Nadzor nad wykonaniem uchwaly powierza sie Komisji Rozwoju Gospodarczego.

§8

Uchwala wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewaddziwa Podkarpackiego.

PRZEWODNICZACA
RA G Y

P

mgr Krystyna Orzel



Zestawienie powierzchni gruntéw rolnych i leSnych przeznaczonych na cele
nierolnicze w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na obszarze
gminy Jarocin — zalaczniki do uchwaly

) T ; Raze Lasy (ha
T — Grunty orne (ha) ornr Uzytki zielone (ha) R‘uf;\“ i Ls( )
przeznaczenie RIV RV RVI orne LIV LV LVI zuiifun:: uzytki | igrunty
rolne le$ne
Jarocin
Plan Nr 1-MN 0,15 - - Q.13 - - - - 0,15
Plan Nr 2-MN - 0,47 - 0,47 - 0.19 - 0,19 | 0,66
Plan Nr 3-MN - 0,04 - 0,04 0.30 - - 0,30 | 0,34
Plan Nr 4-MN 0,13 - - 0,13 - - - - 0,13
Plan Nr 5-MN 1 - - 0,24 0,24 - - 5 - 0,24
Plan Nr 5-MN 2 - 0,07 - 0,07 0,22 - - 0.22 | 0,29
Plan Nr 6-MN - - - = 0,14 - - 0,14 | 0,14
Plan Nr 7-MN 0,05 - - 0,05 0,23 - - 0,23 | 0,28
Plan Nr 12-MN 0,82 | 4,58 | 0,95 6,35 0,37 - - 0,37 | 6,72
Golce
Plan Nr 13-MN - 0,28 - 0,28 - 0,10 - 0,10 | 0,38
Majdan Golczanski
Plan Nr 14-MN - 0,14 | 0,16 0,30 - - - - 0,30
Plan Nr 15-MN - - 0,22 0.22 - - - - 0,22
Plan Nr 16-MN - - 0,13 6,13 0,12 | 0,01 - 0,13 | 0,26
Mostki
Plan Nr 19-MN - 0,59 - 0,59 - - - - 0,59
Plan Nr 20-MR - - 0,24 0,24 - - - - 0,24
Plan Nr 22-MN - 0,02 - 0.02 - 0,14 - 0,14 | 0,16
Plan Nr 23-MN - - 0,27 0,27 - - - - .27
Szwedy
Plan Nr 24-MN - - 0,41 0.41 - 0,04 - 0,04 | 0.45
Plan Nr 25-MN - - 0,13 0,13 - - - - 0,13
Plan Nr 26-MN - - 131 1,31 - 0,46 - 0.46 .77
Plan Nr 27-MN, TR - - 0,51 .51 - 0,07 - 0,07 | 0,58
*Plan Nr 29-MN., TR - - 0,56 0,56 - 0,02 . 0,02 | 0,38
Plan Nr 28-MN, TR - - 0,46 0.406 - - - - 0,46
*Plan Nr 31-MN - 0.16 - 0.16 - - 0,10 | 0,10 | 0,26 | LsV-0.78
*Plan Nr 32-MN - - = - o - - - - LsVI-0,46
*Plan Nr 33-MN - - - - - = = = - LsVI-0,67
*Plan Nr 34-TR - - - - - - - - - LsV-0.10
Plan Nr 35-Mn, TR Teren rozkopany, zakrzaczenia — 0,20 ha




Katy

Plan Nr 38-MN 0,15 0,15 - - - - 0,15

Plan Nr 39-MN 0,13 0,13 - - - - Q.13

Plan Nr 40-MN - |- 0,18 0,18 - - - - 0,18

Plan Nr 41-MN 0,33 0,33 - - - - 0,33

Zdziary

*Plan Nr 42-UT, UG - - - 0,13 - 0,13 | 0,13 [LsVI-0,09
Plan Nr 43-MN| - 0,00 0,06 - - - 0,06

Plan Nr 43-MN2 0,87 - 0,87 - - - - 0.87

*Plan Nr 44- MN - s = - = z = s - LsV-0,14
Razem: 1,15 | 7,22 | 6,44 14,81 1,38 | 1,16 | 0,10 | 2,64 [17,45 2,24

*-tereny na ktére wymagana jest zgoda Wojewody Podkarpackiego
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Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jarocin
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Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jarocin
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Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jarocin
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Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jarocin
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Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jarocin
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Miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego

Gminy Jarocin

Prognoza oddzialywania
na srodowisko przyrodnicze

Tarnobrzeg wrzesien 2002



Spis tresci:

1. Informacje dotyczgce metodyki i zakresu prognozy.
2. Ogélna charakterystyka obszaru opracowania.
3. Problematyka ustalen planu.

4. Projektowanc zagospodarowanie terenow, uwarunkowania naturalne, antropogenne,
ochronne.

W

Ucigzliwo$¢ dla srodowiska wynikajgca z aktualnego uzytkowania, a efekty ustalen
planu.

3.1.Wplyw na powierzchnig ziemi.

5.2.Wplyw na wody powierzchniowe i podziemne.

5.3.Emisja zanieczyszczen do atmosfery.

5.4.Ucigzliwo$¢ zwigzana z haslem i promieniowaniem elektromagnetycznym.
5.5.Wplyw na $wiat roslinny, krajobraz, obszary prawnie chronione.
5.6.0chrona przed zagrozeniem powodziowym.

6. Wnhioski dla samorzgdu i zalecenia realizacyjne.

7. Synteza wynikéw prognozy oddzialywania na $rodowisko projektu zmian m.p.z.p.
gminy Jarocin.



1. Informacje dotyczace metodyki i zakresu prognozy

Prognoza zgodnie z ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
Nrl5 poz. 139 z 1999 roku) stanowi niezbedny element materialéow planistycznych
warunkujacych uchwalenie planu.

Prognoz¢ oddzialywania ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze opracowano na
podstawie istniejacych opracowan fizjograficznych i planistycznych. Z uwagi na brak
przepisow wykonawezych (art. 41.3 prawa ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.)
prognoz¢ sporzadzono w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Lesnictwa z dnia 9 maja 1995 roku (Dz. U. Nr29 z 23.03.1995 r.) w sprawie
okreslenia wymagan jakimi powinna odpowiada¢ prognoza skutkow wplywu ustalen m.p.z.p.
na srodowisko przyrodnicze.

W prognozie przeanalizowano i oceniono skutki dla Srodowiska, ktore wynikajg z:
" przeznaczenia trendw na okreslone rodzaje uzytkowania,
* okreslenia warunkow zagospodarowania tych obszarow.

Ocenie poddano te elementy $rodowiska, na ktére ustalenia planu moga mie¢ wplyw
przeksztalcajacy (j.: powietrze, powierzchnia ziemi lacznie z gleba, wody powierzchniowe i
podziemne. klimat, $wiat rodlinny i zwierzecy, krajobraz we wzajemnym ich powiazaniu z
uwzglednieniem stanu srodowiska obszaru opracowania jego wrazliwosci i odpornosci.

[stota prognozy zawiera sie w ocenie:

* naile ustalenia planu pozwola na zachowanie istniejgcy ch warto$ei srodowiska,
= naile ustalenia planu wzbogacg lub odtworzg obnizone wartosci srodowiska,

* wjakim stopniu ustalenia planu beda potegowaé istniejace zagrozenia.

2. Ogolna charakterystyka obszaru opracowania.

Gmina Jarocin lezy w obrebie Makroregionu Kotliny Sandomierskiej i wydzielonego tu
Mezoregionu Rowniny Bilgorajskiej.

Pod wzgledem morfologicznym sa to dwa regiony: Obnizenie Tanwii na przewazajacej
czgsel obszaru gminy i Réwnina Rozwadowska w jej zachodniej czesci.
Wyr6znia si¢ tu nastepujace formy morfologiczne:

- doline rzeki Bukowej z terasa zalewowg wystepujaca tylko fragmentarycznie i terasg
nadzalewows stanowiacq forme o niewielkich nachyleniach (do 2%) wyniesiong okoto
2 =3 m nad poziom wody w rzece. lokalnie porozcinang przez starorzecza;

- doliny boczne i nieckowate — najwieksza z nich_to dolina rzeki Gilowki stanowigca
torme o szerokosci 100 — 600 m, plaska o wyraznym dnie i stabo zaznaczajgcych sie
zboczach. Doliny boczne w wigkszosei sq zmeliorowane, biegi ciekow uregulowane,
pomimo to dna dolin w wickszosci okresowo sg podmokie;

- wydmy - wzniesione sq przecigtnie na wysoko$é ok. 5 — 10 m nad powierzchnie
otaczajgcego terenu. w przewadze porosniete lasem.

Pod wzgledem geologicznym obszar gminy polozony jest w obrgbie Zapadliska
Podkarpackiego, wypelnionego utworami facji glebokomorskiej. Ostatnim ogniwem utwordw
trzeciorzedowych sg ity Krakowieckie, zalegajace bezposrednio pod naktadem utworéw
czwartorzedowych (plejstocenskich i holoceniskich) na glebokoscei kilkunastu metrow ponizej
powierzehni terenu. Osady plejstocenskie reprezentowane sa przez osady fluwioglacjalne i
eoliczne. Osady fluwioglacjalne wyksztalcone sq jako gliny pylaste, lokalnie gliny zwiezte,

[9%]



posiadajace konsystencje¢ twardoplastyczna z wkladkami glin o konsystencji plastycznej
zalegajgce na glebokoscei od 0,2 do ok. 4.5 m p.p.t. oraz piaski drobne lub érednie wy stepujace
przewaznie w stropowej partii podtoza.

Osady eoliczne wystepuja w obrebie wydm. sa to piaski w przewadze drobne, dogé dobrze
wysortowane. '

Osady holocenskie reprezentowane s przez piaski i gliny wystepujace w obrebie doliny
rzeki Bukowej.

Na terenie gminy powszechnie wystgpuja kopaliny pospolite tj.: piaski rzeczne i piaski
eoliczne o szerokim zastosowaniu w budownictwie. Wstepnie rozpoznane zostaly zloza
torfow w rejonie Domostawy. Aktualnie nie prowadz sie koncesjonowanej eksploatacji
SUTOWCOW.

Na przewazajacej czesci rolniczej przestrzeni gminy wystepuja gleby klasy V i VI (ponad
60%). Grunty orne to w przewadze gleby piaszezyste, stabogliniaste i gliniaste w typie
pseudobielicowych i brunatnych. W dolinach ciekéw skupiaja sie uzytki zielone. stanowiac
okolo 25% ogélnej powierzchni gminy, wiekszos¢ z nich wystepuje na glebach stabych.

Najlepsze pod wzgledem bonitacji faki i pastwiska znajduja si¢ we wsi Jarocin, Katy,
Domostawa. Spory odsetek uzytkow rolnych to gleby pochodzenia organicznego wystepujace
we wsiach: Zdziary, Jarocin, Szyperki, Mostki, Majdan Golczanski i Domostawa.

Gleby wykazujg duzy stopien zakwaszenia, ok. 80% to gleby kwasne i bardzo kwasne,
tylko 1% stanowig gleby o odczynie zasadowym. Zawartosé metali ciezkich (niklu, olowiu,
rtgei. cynku) sa niskie, nie przekraczaja dopuszezalnych wartosci progowych zanieczyszczen.

Teren gminy jest dos$¢ zasobny w wody powierzchniowe. W przewazajacej czgsci
odwadniany jest przez rzeke Bukowa (ciek III rzedu ) Jej doplywy. Przez rejon wsi Golce
biegnie granica dzialu wodnego pomigdzy Bukowa i Tanwia.

Rzeka Bukowa plynie wzdluz pélnocnej granicy gminy, przyjmujac wody kilku dopty wow
z obszaru gminy, z ktorych najwiekszym jest rzeka Gilowka. Jest to ciek uregulowany jak i
wigkszos¢ jego doplywow. Wzdluz poludniowej granicy gminy w rejonie wsi Golce ptynie
rzeka Kurzynka — doplyw rzeki Tanew. Ten fragment terenu gminy nalezy do zlewni Tanwi.

Jak wynika z badan (WIOS 1998r.) Bukowa i Gilowka sg rzekami stosunkowo czystvmi.
Wartos¢ parametrow fizyko-chemicznych osiagaja klase I. I czystosci wod. Pod wzgledem
bakteriologicznym zaliczane sa do 111 klasy. Ponadnormatywne wartosci osiagajg zwiazki
zelaza pochodzenia naturalnego. Jest to cecha charakterystyczna dla zlewni lesnych.

Z uwagi na niewielkie przeplywy rzek oraz male zréznicowanie w rzezbie terenu. na
terenie gminy zagrozenie powodziowe na duza skale nie wystepuje. Potencjalny zasieg
terenow zalewowych (wody stuletnie) ogranicza sig do czesci doliny Bukowe;j.

Obszar gminy generalnie jest malo zasobny w wody podziemne z wyraznymi lokalnymi
zroznicowaniami. Stwierdza si¢ wystepowanie czwartorzgdowego poziomu wod gruntowych.
Na znacznym obszarze wody 1V rzedowe wystepuja w piaskach. majac swobodne zwierciadlo
wody. stabilizujace sie na glebokosci od 0.7 do 4,5 m p.p.t. oraz w postaci Il poziomu wod
czwartorzgdowych  wystepujgcego na glebokosei  kilkunastu  metrow pod kompleksem
nieprzepuszezalnych ilow. Lokalnie (doliny Bukowej i Gilowki) poziom wod wystepuje w
postaci saczen $rodglinowych na glebokosci od 1.1 do 2.0 p.p-t. pod wplywem intensywnych
opaddw atmosferycznych lub roziopow poziom woéd ulega znacznemu podwyzszeniu, w
dolinach rzek wystepujg okresowe podmoklosei.

Badania jakosci wod w ramach monitoringu krajowego wyvkazuja, 1z wody poziomu
czwartorzgdowego. w tym rejonie charakteryzujg sig wysoka jakoscia (klasa I b), W oparciu o
[V-rzedowe zasoby wodne na terenie gminy funkcjonuje dwa ujecia w Katach 1 Jjarocinie, o
zasobach zatwierdzonych w kategorii .B™ wynoszacych odpowiednio 67 m*/h i 49 m/h.
Woda surowa z uj¢¢ zawiera ponadnormatywne wielkosci zelaza i manganu, wymaga
uzdatniania.




Na terenie gminy stan czystosci powietrza atmosferycznego przestawia sie zadawalajaco.
Nie stwierdza si¢ przekroczen dopuszczalnych norm sredniorocznych zanieczyszczen,
okreslonych stosownymi przepisami.

Powierzchnia laséw na terenie gminy wynosi ok. 3650 ha, co stanowi ponad 40% ogblnej
powierzchni. Sg to lasy siedlisk borowych, $wiezych, wilgotnych, bagiennych, stanowiace
pozostalosci Puszezy Solskiej. W drzewostanach przewaza sosna z domieszka debu i brzozy.

W obrgbie zwartego kompleksu lesnego pdlnocnej czesei gminy wystepuja stanowiska
legowe gluszca objetego ochrona gatunkowa.

Caly obszar gminy znajduje si¢ w obrgbie otuliny Parku Krajobrazowego ..Lasy
Janowskie”™ ustanowionego uchwalay WRN w Tarnobrzegu Nr XXVI/141/88 z dnia
30.03.1988 r. na obszarze otuliny (calej gminy) zgodnie z aktem prawnym powolujacym Park
wraz z otuling obowigzuja nastgpujace zakazy i ograniczenia:

Zakazuje sig:

- lokalizowania inwestycji i sposobu zagospodarowania terenu mogacych mieé
negatywny wplyw na Park oraz utrudnia¢ powigzania z cennymi obszarami
sasiadujgeymi,
lokalizowania przemyslowych form hodowlanych oraz stosowania bezsciolowych
technologii.
lokalizowania terenow do gnojowicowania oraz grzebania martwych zwierzat,
prowadzenia zabiegow melioracyjnych oraz innych mogacych mie¢ wptyw na zmiang
poziomu wod powierzchniowych i gruntowych na terenie Parku,
likwidowania istniejacych stawow i spigtrzen wodnych,

- czyszezenia stawOw i koszenia trzein w okresie legowym ptactwa,

- wprowadzania elementéw inwestycji bez odpowiednich urzadzen zabezpieczajacych

srodowisko przed zanieczyszczeniem i przerywaniem ciagéw ekologicznych,

budowy budynkow niezharmonizowanych z otoczeniem,

lokalizowania osrodkéw wypoczynkowych i innych budowli na terenach lesnych oraz

w odlegtosci mniejszej niz 100 m od brzegu rzeki i zbiornikow wodnych,

- stosowania srodkow chemicznych w ilosci 4% w mieszaninie z piaskiem uzywanej do
uszorstnienia drog przebiegajacych przez teren Parku i strefy ochronnej.

Ogranicza sig:
- intensytikacj¢ produkeji lesnej droga nawozenia.
- stosowanie chemicznej ochrony lasu przed szkodnikami. poza szczegélnymi
przypadkami,
- wielkos¢ zrebow zupelnych.
- 10zw0] komunikacji (w strefie jej bezposredniego oddzialywania na Park) do potrzeb
lokalnveh.

szybkos¢ pojazdow na drogach przecinajacych korytarze ekologiczne, prowadzacych z
Parku na zewnatrz,

- eksploatacj¢ surowedw mineralnych na skale przemystowa,

- rozwijania skoncentrowanych ukladéw urbanistycznych w otoczeniu Parku oraz na
kierunkach powigzan ekologicznych i krajobrazowych z wartosciowymi obszarami
sastadujgeymi z Parkiem.

Na terenic gminy blisko 100% gospodarstw posiada dostgp do sieci wodociggowej. Brak
natomiast rownoleglej sieci kanalizacyjnej, procz miejscowosci gminnej i miejscowosci
Szyperki. Istnicjace szamba sa oprozniane przez ZGK na podstawie umow, a $cieki
wywozone na oczyszezalnie w Jarocinie. Zbiorka 1 wywoz smieci odbywa sie systematycznie.

n



nie obejmuje wszystkich gospodarstw w gminie. Gminne wysypisko w Jarocinie wymaga
modernizacji.

Teren gminy nie jest zgazyfikowany. aktualnie brak sieci gazoweyj.
3. Problematyka ustalen planu

Ustalenia planu dotycza zmian przeznaczenia, zasad zagospodarowania 1 uzytkowania
terenOw w obrebie granic administracyjnych gminy Jarocin. Zmiany przeznaczenia terenu
obejmuja wprowadzenie nowych elementow uzytkowania i zagospodarowania w postaci:

- terendw budownictwa mieszkalnego jednorodzinnego, zagrodowego, mieszkalno-

ustugowego i letniskowego:

- terenow przemysiu. rzemiosla;

- terenow uslug, turystyki, gastronomii;

- terenow tras komunikacji drogowej;

- terendw do zalesien.

Pod wzgledem funkcjonalnym projektowane, nowe przeznaczenie terendéw dotyczy
przeksztatcen funkeji rolniczej w tereny zainwestowane nierolniczo.

4. Projektowane zagospodarowanie terenu, uwarunkowania naturalne,
ochronne, antropogenne

Zgodnie z uchwala Rady Gminy o przystapieniu do zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jarocin, projektowane zmiany obejmuja nastgpujace przeznaczenie
terendw w poszczegolny ch miejscowosciach:

MNMR,TR,MU - dotyczy przeznaczenia terendow pod zabudowg mieszkaniowa
Jednorodzinna, zagrodowa, letniskowa i mieszkaniow-ustugowg we
wsiach Jarocin, Majdan Golczanski. Katy, Mostki, Szwedy,
Domostawa. Zdziary, Golce. Nowe tereny w przewadze stanowig
kontynuacje istniejacej zabudowy. Generalnie potozone sa w
obszarze o korzystnych warunkach fizjograficznych w aspekcie
projektowanej funkcji, procz terendw przeznaczonych pod
zabudowe  letniskowa we  wsiach  Mostki i Szwedy,
zaprojektowanych w dolinie rzeki Bukowej, o wysokim poziomie
wod gruntowveh i mozliwoscei stagnacji mas zimnego powietrza.
zalegania mgiel. Jest to rdéwnoczeénie obszar zalewowy
(bezposredniego zagrozenia powodzia) rzeki Bukowa, ktorego
zasigg zostal wyznaczony w operacie przeciwpowodziowym dla
gminy Jarocin. Aktualnie wszystkie tereny sa gruntami rolnymi
(grunty orne. uzytki zielone). ¢zg$¢ z nich to grunty odtogowane i
ugory. Wszystkic projektowane tereny znajduja si¢ w obrebie
otuliny Parku Krajobrazowego ..Lasy Janowskie™.

P,UUT,.UG —  dotyezy przeznaczenia terenéw pod lokalizacj¢ ustug gastronomii i
turystyki przy drodze krajowej w miejscowosci Zdziary oraz ustug 1
dzialalnosci produkcyjnej w miejscowosci Domostawa (poszerzenie
terendw dwoch zakladow prowadzacych uslugi stolarskie). Wszystkie
tereny  polozone sq na obszarze o korzystnych  warunkach
fizjograficznych dla projektowanej funkcji. polozone sq w obrebie
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otuliny Parku Krajobrazowego ,lLasy Janowskie”. Proponowane do
rozszerzenia dziatalnosci stolarnie w Domostawie znajduja sie w ciggu
zabudowy mieszkaniowe;j.

ZL — tereny przeznaczone pod zalesienie we wsiach Jarocin, Majdan Golczanski, Mostki,
Szyperki. Sa to w przewadze tereny odlogowane i ugory, projektowane na dziatkach
przylegajacych do wigkszych komplekséw lesnych lub w obrebie gruntéw rolnych w
Jarocinie, Szyperkach.

S. Ucigzliwos¢ dla $rodowiska wynikajaca z aktualnego uzytkowania, a
efekty ustalen planu.

5.1. Wplyw na powierzchnie ziemi

Projekt zmiany planu spowoduje zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, o lacznej powierzchni ponad 17 ha, w tym: ok. 1,40 ha uzytkéw zielonych w
klasie IV, ok. 1,20 ha w klasie V, ok.. 0,10 ha,w klasie VI oraz 1,15 ha gruntéw ornych w
klasie IV, 7,24 ha w klasie V, ok. 6,50 ha w klasie VL.

W ogolnej powierzchni gminy uzytki rolne stanowiy ponad 50%, wylacznie z produkcji
rolnej ok. 17 ha nie bedzie stanowilo znaczacego uszczerbku dla produkcji rolnej. Nalezy
zauwazyC, 1z zmiany przeznaczenia dotycza w znacznej przewadze gleb nie
przedstawiajacych  wiekszej  wartosci agroekologicznej, (90%  wyltaczen gruntow
wynikajgcych z planu stanowia gleby klasy V i VI). W zwiazku z przeznaczeniem niemal
wszystkich terendéw pod zabudowe mieszkalng nalezy zauwazy¢, iz spory ich odsetek zostanie
odzyskany dla upraw w postaci ogrodow przydomowych. Projektowane zmiany nie
spowodujg zadnych deformacji powierzchni terenu.

5.2. Wplyw na wody podziemne i powierzchniowe

Realizacja projektu zmian planu wigza¢ sie bedzie z powstaniem pewnej ilosci $ciekdw i
odpadow komunalnych i z dziatalnodci ustugowej, ktore moga stanowié zagrozenie dla
srodowiska wodnego. W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej zagrozenie to mozna
wyeliminowa¢ pod warunkiem wyposazenia w sie¢ Kanalizacyjna, ktory to wymog zapisano
w planie. Do czasu podlaczenia do zblorczego systemu odbioru i oczyszczania Sciekow
konieczne jest wykorzystanie ze szczelnych zbiornikéw do gromadzenia sciekow i wywoz do
oczyszezalni, co wyeliminuje powstanic negatywnie oddziatujacych na srodowisko wodne
splywow obszarowych.

Realizacja tych zabezpieczen jest w pierwsze] kolejnosci niezbedna na terenach
projektowanej zabudowy letniskowej we wsiach Szwedy 1 Mostki, w bezposrednim
sasiedztwie rzeki Bukowa — celem eliminacji zagrozen dla wod tej rzeki.

Spelnienie powyvzszych warunkéw dla nowych terendw zabudowy mieszkaniowej nie
spowoduje zasadniczych zmian w $rodowisku wod podziemnych i powierzchniowych.

5.3, Emisfja zanieczyszezen do atmosfery

W zakresie uciazlivosci dla powietrza atmosferycznego realizacja ustalen planu
spowoduje zlokalizowanie nowych, punktowych zrédel emisji zanieczyszczen powstatych
przy wytwarzaniu energii cieplnej poprzez spalanie roznego rodzaju paliw (wegiel. koks.
drewno. olej opatowy, gaz ziemny).



Emisja  pochodzaca z indywidualnych zrodel ciepla  (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i zagrodowa. ushugi) nie spowoduje zasadniczych zmian w warunkach
aerosanitarnych.

Warunkiem minimalizacji wplywu na atmosfere jest zastosowanie paliwa gazowego
dajacego najmniejsza emisje zanieczyszczen, W najblizszym czasie jest to niemozliwe do
realizacji ze wzgledu na brak dostepu do sieci gazowej na terenie catej gminy.

5.4. Uciqiliwos¢ zwiqzana z halasem i promieniowaniem elektromagnetycznym

Realizacja  projektu  planu nie  spowoduje zagrozen  promieniowaniem
elektromagnetycznym. Poszerzenie funkcji produkeyjnej i ustugowej w Domostawie wigzaé
si¢ bedzie z emisjg halasu przemyslowego. Stopien i zasigg ucigzliwosci dla otoczenia zaleze¢
bedzie od poziomu dzwicku emitowanego przez jego zrédla (urzadzenia obrobki drewna), a
takze od stopnia ich zabezpieczenia przed emisja (obudowy, wyciszenia, itp.) 1 rodzaju
zagospodarowania przyleglego terenu. W zakresie ochrony przed hatasem, niezbedne jest
dotrzymanie stosownych norm poziomu hatasu, ewentualna ucigzliwosé powodujaca
pogorszenie klimatu akustycznego nie moze wykraczaé poza granice wlasno$ci dziatki.

Z uwagi na polozenie terenow ustugowych (stolarni) w Domostawie w sgsiedztwie zwartej
zabudowy moze wystapi¢ uciazliwoéé halasowa. W przypadku potwierdzenia jej przez
odpowiednie pomiary niezbedne bedzie zastosowanie przez wlasciciela ekrandw i wyciszen.

3.5. Wplyw na swiat roslinny, krajobraz, obszary prawnie chronione

Przewiduje si¢ zmiane przeznaczenia gruntow lesnych o powierzchni 2,90 ha na cele
zabudowy mieszkaniowej i letniskowej. Sg to tereny w miejscowosci Szwedy i Zdziary.
Gmina charakteryzuje sie wysoka lesistoscia, ponad 40% ogolnej powierzchni zajmujg lasy,
stad przeznaczenie blisko 3 ha na cele nieleéne nie bedzie stanowilo znacznego uszezerbku
dla kompleksow lesnych. Nalezy zauwazy¢, iz w niniejszym planie projektuje si¢ do
zalesienia ok. 20 ha gruntow.

Realizacja ustalen planu nie powinna spowodowac zasadniczych negatywnych zmian w
srodowisku biotyeznym gminy. Tereny zieleni wysokiej i tereny lasow w projekcie planu
przewidziane sa do zachowania na wickszosci dzialek przeznaczonych do zmiany funkcji. na
ktorych zielen wystepuje.

Lokalizacja zabudowy letniskowej w Szwedach na terenach lesnych powinna odbywaé sie
W sposob pozwalajacy na zachowanie jak najwigkszej powierzchni zieleni le$nej. Realizacja
zalesien w poblizu kompleksow lesnych jest catkowicie pozadana zwlaszcza na terenach
nieprzydatnych rolniczo. Zalesienia powinny by¢ zgodne z typem siedliskowym przyleglego
lasu. celem unikniecia monokultur zubozajacych biordznorodno$é srodowiska. Zalesienia w
obrebie terenow rolnych. winny by¢ prowadzone w sposob nie wplywajacy negatywnie na
uzytki rolne sasiednich dzialek. zgodnie z zaleceniami zawartymi w ustaleniach ogolnych
planu.

W projekeie zmian zostaly uwzglednione zasady zagospodarowania dla otuliny Parku
Krajobrazowego przytoczone w pkt. 2 niniejszego opracowania.

Ustalenia planu w zakresic formy architektonicznej 1 gabarytow budynkow zapewnia
zachowanie tadu przestrzennego harmonizujacego ciekawa architekture zabudowy z
otoczeniem przyrodniczym.



5.6. Oclirona przed zagrozeniem powodziowym

Na terenie gminy zagrozenia powodziowe moga wystapi¢ w dolinie rzeki Bukowa., nie
posiadajacej obwalowan. W projekcie zmian planu kilka terenow w miejscowosci Szwedy i
Mostki przeznaczonych pod zabudowg letniskowo-rekreacyjna, wyznaczono w obszarze
okreslonym w operacie przeciwpowodziowym jako obszary zalewowe. Nalezy zauwazy¢, 12
jest to budownictwo przeznaczone do sezonowego wykorzystania. a tereny nad Bukowa
odpowiadaja takiemu przeznaczeniu pod wzgledem walorow rekreacyjnych.

Niemniej realizacja tych planéw jest uwarunkowana, zgodnie z artykutem 82.2 prawa
wodnego, sporzadzeniem przez dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej studium
okreslajgcego precyzyjnie granice obszarow bezposredniego zagrozenia powodzia.

6. Wnioski i zalecenia realizacyjne

Projektowane zmiany w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego
gminy Jarocin nie spowoduja pogorszenia stanu srodowiska przyrodniczego pod warunkiem
zachowania ustalonych w planie wymagan dotyczacych:

- wykorzystania wymogu sporzadzania raportow oddzialywania na srodowisko
przyrodnicze zgodnie z aktualnie obowiazujacymi w tym zakresie przepisami
prawa i nieprzekraczalno$ci granic wlasnosci terenu dla ewentualnych
ucigzliwosci;

- skutecznego wykorzystania uzbrojenia technicznego terenu ze szczegblnym
uwzglednieniem gospodarki $ciekowej, utylizacji i zagospodarowania odpadow
przemyslowych;

- realizacji zabudowy (gabaryty, wysokos¢, intensywnos¢, ustalone linie zabudowy
porzadkujace zagospodarowanie terenu, niestosowanie kondygnacii podziemnych
na terenach wysokiego stanu wod podziemnych);

- realizacji  zabudowy =z zachowaniem odleglosci od liniowych elementow
infrastruktury technicznej gwarantujgeych eliminacje zagrozen.

Uporzadkowane zagospodarowanie terenu zgodnie z powyzszymi zasadami daje lepsze efekty
niz dos¢ bezladna mieszanina roznorodnej zabudowy, terendw polowych. uzytkéw zielonych
1 zieleni tegowej.



7. Synteza wynikéw prognozy oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze
projektu zmian m.p.z.p. gminy Jarocin

Obszary, na ktorych prognozowane oddzialywania ustalen projektu planu:

zachowujg istniejace wartosci 1 nie wprowadzaja nowych uciazliwosci RP,
wzbogacaja istniejace wartoscei przyrody i krajobrazu RL

beda wywotywaé niewielkie ucigzliwosei dla $rodowiska mozliwe do
ograniczenia poprzez sposob zagospodarowania zapisany w planie:
- okreslenie sposobu odprowadzania sciekdw i usuwania odpadow,

- okreslenie nosnika energii cieplne;j, AN ME, LR,
e of i UH,UG,MU

- okreslenie wielkosci i typu zabudowy,

- nasadzenie zieleni w ramach zagospodarowania dziatki,

- ograniczenie ewentualnej ucigzliwosci do granic whasnosci dzialki.
beda wywolywac niewielkie ucigzliwosci dla s$rodowiska mozliwe do KDK
ograniczenia poprzez sposob i zasady zagospodarowania: KDP’

- zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy, KDG’

- utizymanie w odpowiednim stanie nawierzchni drog, KD (v»;)

- wprowadzenie pasow zieleni.

wiazg si¢ z ryzykiem znaczacego oddzialywania na Srodowisko, moga
wymagac opracowania raportu o oddzialywaniu przedsigwziecia na
srodowisko w rozumieniu Rozporzadzenia M O S Z N i L z dnia 14 lipca PU

1998r. Dz. U. Nr 93 poz. 589 (brak przepiséw wykonawczych — prawo (Domostawa)
ochrony srodowiska art. 51.8).

wiaza si¢ z ryzykiem wystapienia powodzi, wymagaja opracowania studium

S ; . , : . . TR

okreslajacego precyzyjne granice bezposredniego zagrozenia powodzia (art. ;

= = s 2 i . . (Szwedy,
82.2 prawa wodnego z dnia 18 lipca 2001 r. DzZUNr 115 z dnia Mostki)

sileq

18.X.2001r.).
Uwaga:
Niniejsza synteza stanowi legende do zalaeznikéw graficznyeh prognozy — (rysunki

projektu planu).
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